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RESUMO

A preservagdo do patriménio historico-cultural nadd encontra uma série de
obstaculos, como a escassez de recursos e a aud€mvestimentos em manutencao. Diante de
tal problema, o presente trabalho tem como objgiivipal analisar e comparar as condicdes de
conservacdo do patrimoénio de Juiz de Fora atravésstlido de caso de trés edificios: Cine-
Theatro Central, Palacete Santa Mafalda e Féru@utlara. A pesquisa foi desenvolvida em trés
etapas distintas: a primeira procurou a consol@adds conceitos mais relevantes para o
desenvolvimento do trabalho, a segunda abordovantEmento dos dados técnicos e histéricos
dos objetos de estudo, incluindo o cadastro dasfestagdes patoldgicas disponibilizadas nos
laudos técnicos pré-existentes e por fim, a terag@mpa consistiu na analiseloco da situagcéo
atual do estado de conservacdo dos edificios,ifidagfio da existéncia de correcdes dos
problemas constantes nos laudos pré-existentaffieaggio da hipotese de que grande parte das
manifestacdes patoldgicas sdo provenientes da casén inadequacdo de intervengdes de
manutencdo. Entre as conclusfes da pesquisanfointada a hipétese mencionada, observou-se
um namero significativo problemas relacionados rasede projeto, execucao e presenca de
umidade e notou-se que prevalecem os problemaslpaente solucionados e ndo solucionados.
Foram observadas ainda falhas no programa de magéatdas trés edificacdes e por fim, foram
propostas diretrizes para a preservacao de edifigtdrico-culturais.

Palavras-chave: Preservacdo. Manutencao. Editimmolkados. Manifestacdes patologicas.



ABSTRACT

The preservation of historical and cultural hestag Brazil finds a large number of obstacles,
such as the lack of resources and investment intem@ince. Facing this problem, this paper aims
to analyze and compare the conservation conditbidsliz de Fora’s heritage through the case
study of three buildings: Cine-Theatro CentralaPalSanta Mafalda and Forum da Cultura. The
research was conducted in three distinct stagesfirst sought the consolidation of the most
relevant concepts for the development of the rebedhe second addressed the survey of
technical and historical data of the objects ofdgtuncluding the analysis of pathological
manifestations available in pre-existing techniegorts and finally, the third stage was the
analysis in loco of the current conservation stafutie buildings, identification of the existence
of corrections to the problems found in the prestaxy reports and verifying the hypothesis that
most of the pathological manifestations originabenf the absence or inadequacy of maintenance
interventions. Among the survey findings, the afmeationed hypothesis was confirmed, a
significant number of problems were observed rdldte design and execution flaws, and
presence of humidity. It was also observed thatigligr solved and unsolved problems
predominate and failures in the maintenance progrithe three buildings were pointed and

finally, guidelines were proposed for the preseéovadf historical and cultural buildings.

Keywords: Preservation. Maintenance. Protectedtorigal buildings. Pathological

manifestations.
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1 INTRODUCAO

1.1. CONSIDERACOES INICIAIS

A palavra patrimonio, etimologicamente, vem da iigaiado pai, riqueza. O termo
patrimdnio cultural é relativo a soma dos bensucaik portadores de valores pertencentes a uma
comunidade ou a um grupo, que podem ser legadgeragdes futuras e podem ser intangiveis
ou imateriais, moveis, imoveis ou naturais (IEPB2@08).

O termo patrimdnio histérico pode ser comparaddeamonumento histérico que, de
acordo com a Carta de Veneza (ICOMOS, 1964), cengesa criacdo arquitetonica isolada,
bem como o sitio urbano ou rural que da testemulehama civilizacdo particular, de uma
evolucéo significativa ou de um acontecimento histd Estende-se ndo so as grandes criagdes,
mas também as obras modestas, que tenham adgeind®, tempo, uma significagéo cultural.

Historicamente, o reconhecimento do termo patrimdrstérico no Brasil se deu
com atraso em relacédo aos paises da Europa. Emd 88anca introduziu a institucionalizacédo
definitiva da protecéo, com a criacdo do cargadpator dos monumentos histéricos (CHOAY,
2001), enquanto no Brasil, 0 tema s6 passou alexancia e a protecao foi efetivada um século
depois, quando ocorreram eventos como a institalZagdo da tutela juridica do patriménio
histérico, artistico e paisagistico nacional caristaa Constituicdo Federal de 1934; a criacdo do
SPHAN (Servico do Patrimbnio Histérico e Artistibacional) em 1936, que deu lugar ao
IPHAN (Instituto do Patrimbnio Historico e ArtistidNacional) em 1937 e a instauracdo do
Decreto-Lei Federal n° 25, de 30 de novembro d&,1@3e organiza a prote¢do do patrimonio
historico e artistico nacional, instituindo o tommgsto como instrumento juridico principal para
atuacao do poder publico (IEPHA, 2008).

Tal instrumento tem como finalidade a conservacd® chracteristicas estéticas,
construtivas e técnicas do edificio, para que egfas acessiveis as geragdes futuras. De acordo
com Castriota (2009), o tombamento tem sido o p@hanstrumento de preservagéo do
patrimonio historico e cultural brasileiro desd&en

A preservacao do patriménio historico e culturalapaz de contribuir diretamente
para o desenvolvimento de uma sociedade, garargsidderencas e promovendo a identidade e
0 respeito a heranga cultural de um determinadaogie pessoas, além de ser compativel a um
contexto global de preocupacdo com a escassezcdesgg naturais, geracdo excessiva de
residuos, poluicdo, emissdo de gases toxicos,rdéspeale energia e agua, entre diversos outros
fatores (PASCHOALIN, 2012).
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Pode-se afirmar que a preservacao é essencia pavano¢do de um cenario urbano
sustentavel, ja que, ao aumentar o ciclo de videdifecacdo, reduz-se os impactos ambientais
provenientes de novas construcdes, além de cantpbra a compreensdo e 0 resgate de
materiais e técnicas construtivas que podem seempeanl longo das geracdes e que, quando
devidamente pesquisados e estudados, podem <Seadodl para aprimorar a construgao
sustentavel de novos imoveis (PASCHOALIN, 2012).

Diante disso, o presente trabalho, cujo tituloA@alise do estado de conservagéo do
patrimonio histérico de Juiz de Fora: estudo de ea€ine-Theatro Central, Forum da Cultura e
Palacete Santa Mafalda” aborda a importancia dauteragfio e conservagdo dos edificios
histérico-culturais para a preservacdo do patrim6ai partir de uma pesquisa que pretende

contribuir para uma gestao mais responsavel dertéisis.

1.2. JUSTIFICATIVA

A preservacao do patriménio de edificios histédatiurais, em Juiz de Fora e no
Brasil, encontra atualmente uma série de obsta@nte eles os descritos a seguir:

* A ineficiéncia das politicas de preservacdo. Fzaatriota (2009), as politicas
preservacionistas tradicionais tratam a cidade aolojeto estético e idealizado e, desarticuladas
das politicas publicas mais amplas, se mostranmipativeis com a dinadmica urbana e acabam
reforcando a falsa dicotomia entre preservacasengelvimento.

» As limitagcdes dos instrumentos de preservacdicioamais, como o tombamento.
A partir do século XX, observou-se 0 aumento doerdnde imdveis tombados, relacionado a
fatores como a internacionalizagédo do tema atrd@g<artas e tratados patrimoniais, o acumulo
de experiéncias, o fortalecimento institucional @ompo e das legislacbes especificas e a
expansao do conceito de patriménio ocorrida aoolathg século XX, através da sua tripla
extensao — tipoldgica, cronoldgica e geogréafice, fgil acompanhada pelo crescimento de seu
publico (CHOAY, 2001). Diante de tais mudangasineumentos de preservacao tradicionais
passaram a expor suas limitacdes e tém que ssiosesiluz de novos condicionantes e critérios.
Surge a necessidade de se pensar em mecanismaegfljam a concepcdo ampliada de
patriménio, de superar a abordagem tradicionabrigstestilistica e integrar as questdes socio-
econdmicas, estéticas e ambientais (CASTRIOTA, 200®mo exemplo, ressalta-se que
tombamento fisico dos edificios €, na maioria dages, muito restritivo e pode dificultar sua

adaptacdo as demandas de usos contemporaneos.
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* A inexisténcia de uma carta de principios nat¢iddamo afirma Kuhl (2006, p.
15), “ainda inexiste uma discusséo tedrica aprafdadoltada a nossa realidade, que visasse a
formular uma carta de principios nacional”.

* A escassez de recursos, sejam eles publicosivadps. Apesar do esforco das
instituicdes publicas em conceder beneficios aopriptarios de imoveis tombados, como a
insenc@o sobre o Imposto Predial e Territorial bob8PTU), a escassez de recursos é um
problema que atinge uma grande parcela dos prénoet Tal situacdo dificulta a contratacdo de
profissionais especializados e impede o corretantrento dos imoveis, colaborando para uma
situacéo de descaso e abandono dos mesmos.

* A auséncia de investimentos em manutencdo. $eobemas econdmicos e a
auséncia de investimentos em intervencdes ao ldaguclo de vida das edificacdes sdo uma
falha comum no contexto da construcédo civil, naexdn dos edificios tombados o problema é
ainda mais frequente, j& que as intervencgdes pogf@esentar a utilizagdo de recursos de valores
ainda mais elevados. A incidéncia de manifestagatesogicas e defeitos tende a ser maior nos
edificios antigos, além das dificuldades de inteern uma estrutura pré-existente (da qual
geralmente sabe-se pouco) e dos cuidados adictwmaia preservacao dos valores e significados
do edificio. De acordo com Choay (2001, p. 2213, ttabalhos de infra-estrutura exigem uma
competéncia técnica especial e ttm um custo as \@pébitivo”. Entretanto, sabe-se que a
auséncia de manutencdo periodica € um fator ageavdas patologias e deficiéncias da
edificacdo, e incorpora ao edificio riscos de destarizacdo e o0 acumulo de custos
desnecessarios.

Sendo assim, se levarmos em conta um cenério opreservacdo encontra tantos
obstaculos, percebemos que o patrimdénio historiasilbiro encontra-se em situacdo de
fragilidade. Muitas vezes, os imdveis chegam aagites extremas, que podem levar a
desocupacao e a inutilizacdo dos mesmos.

A pertinéncia do tema do presente trabalho é, mortgustificada pela necessidade
de aprofundar os conhecimentos acerca do estadondervacao dos edificios tombados e das
condicbes de manutencdo dos mesmos, uma vez quantamento de laudos pré-existentes das
manisfestacdes patologicas dos objetos de estpdsterior analisen loco demonstraram falhas
como a auséncia de manutencao preventiva, intéeengsuficientes e ineficientes, acumulo de
grande espacgo de tempo entre as mesmas, faltardedes que busquem a solucao integral das
manifestacbes patologicas e a priorizacdo paraiacd@s em setores e ambientes de acesso

publico.
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1.3. OBJETIVOS
1.3.1. Objetivo principal

O presente trabalho tem como objetivo principalisaae comparar as condigdes
de conservacdo do patriménio historico de Juiz a@ Rtravés do estudo de caso de trés

edificios: Cine-Theatro Central, Palacete SantaaMafe FOorum da Cultura.

1.3.2. Objetivos especificos

v’ Levantar e disponibilizar dados técnicos e hisbdrgnbre os objetos de estudo.

v Identificar as manifestaces patoldgicas existertascada um dos edificios
objetos de estudo.

v’ Verificar a hipotese de que grande parte das nsaag@es patolégicas séo
provenientes da auséncia ou inadequacédo de intéeende manutencdo nos
iméveis.

v" Proporcionar informacfes Uteis e acrescentar conbetos aos processos de

manutencado, conservacao e gestao de edificios donba

1.4. ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho estrutura-se em 6 capitulos, conforreeritie a seguir:

e Capitulo 1: Apresenta uma breve introducdo acatemser estudado e sua
pertinéncia, a justificativa para o desenvolvimetagesquisa, o objetivo principal e os objetivos
especificos.

» Capitulo 2: Apresenta a etapa de reviséo bildfagr do trabalho que esclarece a
importancia da manutencao do patrimoénio histériageoposta desenvolvida no trabalho.

» Capitulos 3, 4 e 5: Apresentam a etapa de caéetdados acerca dos objetos de
estudo da pesquisa, com apresentacdo e exposidaadual das carateristicas fisicas,
arquitetonicas e do histérico do Cine-Theatro @gntio Forum da Cultura e do Palacete Santa
Mafalda. Apresentam também informacdes relativasstado de conservacédo dos edificios, as
principais manifestacbes patologicas identificadgsartir da andlise de laudos técnicos pré-
existentes (Anexos 1, 2 e 3), o levantamento a@aslpatologias e a analise das intervencdes
ocorridas.

» Capitulo 6: Apresenta as conclusdes do trababkogonsideracdes finais e as

sugestdes para pesquisas futuras.
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» Por fim, apresenta-se as referéncias bibliogrgfianexos e apéndices.

2 A MANUTENCAO DO PATRIMONIO HISTORICO

2.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Muitos paises promovem seus indices de desenvaltoragaves da industrializacéo
e da exploracdo intensiva dos recursos naturasnde a diversos inconvenientes ambientais.
Com a evidéncia de problemas sociais, econdmieaséentais no contexto mundial, o conceito
de desenvolvimento sustentavel difundiu-se a pdatiRelatério de Brundtland de 1987, que
alertou para a necessidade de se alterar o paeadigndesenvolvimento seguido até entdo
(RAMOS; FONSECA, 2014).

Atualmente, para o desenvolvimento do conceito udgestabilidade, busca-se o
entendimento do seu sentido amplo, que leve emdevagdo o tripé ambiente-enconomia-
sociedade, enfatizando o desafio de fazer a ecanewtluir, atendendo as expectativas da
sociedade e mantendo o ambiente sadio para ampdgeracoes (AGOPYAN; JOHN, 2011).

Neste sentido, a Construcdo Civil tem papel fundéahealém de ser responsavel
pela transformacdo do ambiente natural em ambdentgruido, ela se responsabiliza em grande
proporcéo pela qualidade de vida do homem e pdidezoda economia. Da construcao
dependem quaisquer atividades humanas: morarc@adver, trabalhar, viver. Se levarmos em
consideracao a populacao existente nos ambieniasas; veremos que o tamanho planetario do
ambiente construido implica em grandes impactosemtalis € depende de uma enorme cadeia
produtiva: extracdo, producdo, transporte, concgpediecucdo, manutencdo e demolicdo
(AGOPYAN; JOHN, 2011).

Diante deste contexto, Braganca e Mateus (2014sapiam um conjunto de sete
principios fundamentais para a constru¢do sustntav

1- Redugé&o do consumo de recursos;

2- Maximizacao da reutilizacéo de recursos;

3- Reciclar os residuos de construcdo e demoliciengre que possivel utilizar
materiais reciclados;

4- Proteger os sistemas naturais e o seu funciortame

5- Eliminar os materiais toxicos nas diferentesdate vida da construcao;

6- Considerar o custo total do ciclo de vida nassdes econdmicas;

7- Promover a qualidade em todas as fases dodeatlma do ambiente construido.
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No contexto da construcao civil, entre as dimengdedesenvolvimento sustentavel
destacam-se a preservacao da qualidade do ampaata restauracéo, para o planejamento e
para a manutencdo dos habitats essenciais a eBpg@ea, bem como a priorizacdo do aumento
da eficacia econémica, favorecendo uma gestéao disaecursos humanos. Sendo assim, pode-
se afirmar que a durabilidade de uma obra tornanseclemento chave da sustentabilidade
(CAPMAS, 2014).

Estando o conceito de durabilidade associado aickai de vida util de projeto (ou
expectativa), que € definida como o periodo duraugigal uma edificacéo é capaz de garantir sua
estabilidade e todas as fungbes para as quaisofetggla a um custo competitivo, sendo assim,
para ser durdvel, uma edificacdo precisa apresamarvida util igual ou maior a vida dutil
requerida na fase de projeto (BERTOLINI, 2010).

Durante sua vida util, a construcdo deve residfiversas agressoes ou solicitacdes
(fisicas, mecénicas, quimicas), entre elas cargasdes provenientes das intempéries e do
ambiente em que se insere, como vento, chuvacéior, poluicdo etc. Deve também satisfazer
plenamente os requisitos e as necessidades domsisadinda conservar sua aparéncia estética
(ROUGEAU; GUIRAUD, 2014).

Entretanto, os edificios estdo sujeitos a uma sdeefatores que poderédo
comprometer a durabilidade, o desempenho e até onasestabilidade da estrutura e dos
materiais que o compdem (BAUER, 2011). As causapoiressos de deterioracdo podem ser as
mais diversas, que vao desde o envelhecimentaahatéros acidentes e a irresponsabilidade de
profissionais que optam pela utilizacdo de mateideriores ou fora das especificacdes, o que
ocorre, na maioria das vezes, por razdes econo(BiCdsZA; RIPPER, 1998).

A velocidade da degradacao depende das propriedasi@sateriais, da prote¢éo que
lhes é proporcionada e dos servicos de manuteBt@igpode manifestar-se na superficie dos
materiais, sendo facilmente identificada atravésisjgecao superficial, mas existem processos de
degradacao que s6 podem ser determinados porenssofisticados (ICOMOS, 2006).

As acdes que atuam sobre os edificios sdo deficm@a® quaisquer agentes que
produzem tensGes e esforcos na estrutura e quailEp@menos que afetam os materiais,
habitualmente reduzindo a sua resisténcia. Cabalt@sainda que frequentemente mais de uma
acao (ou alteracdo das acdes originais) afetansmanestrutura (ICOMOS, 2006).

Como reforca Lichtenstein (1986), os edificios pess caracteristicas complexas e
geralmente nédo estdo sujeitas a atuacdo de umageote agressivo, mas sim de um conjunto de
agentes agressivos. Normalmente uma manifestag@ogiea esta ligada a um quadro geral de

causas, e nao a uma causa unica.
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De acordo com o ICOMOS (2006), as acdes que ataanedificacdes podem ser
dividas em: acBes mecanicas, que afetam a estratabes quimicas, fisicas e bioldgicas, que

afetam os materiais, conforme demonstra o Quadro 1.

Quadro 1 - Classificacéo dos tipos de acdes asiaateedificacoes

Acdes atuando sobre a estrutura Acodes atuando sobre os materiais

Diretas Fisicas

(cargas aplicadas)
Mecanicas estaticas

Indiretas

(esforcos aplicados) | Quimicas

Mecanicas dinamicas (aceleragbes impostas) | Biolégicas

Fonte: Adaptado de ICOMOS (2006)

Os agentes de degradacdo que atuam sobre o ediffias partes também sao
classificados pela ISO 6241/1983 como agentes neesaeletromagnéticos, térmicos, quimicos

e bioldgicos, e estes podem ser de origem exterimdarna, como especifica 0 Quadro 2.



Quadro 2 - Agentes que atuam sobre os edificios e suas partes segundo a ISO 6241/1983

ORIGEM

EXTERNA

INTERNA

Natureza

Atmosfera

|Solo

Ocupacéao

| Projeto

1- _Agentes mecanicos

1.1 Gravidade

1.2 Esforgos e

deformacgdes impostas ou

restringidas
1.3 Energia Cinética

1.4 Vibragdes e ruidos

Cargas de neve, gelo,
agua de chuva

Presséo de congelamento
de agua, dilatagao térmica

e hidroscopica

Vento, granizo, impactos
externos

Ruidos externos, rajadas
de ventos, trovoes,
aeronaves. explosdes

Presséo do solo, pressao
da agua

Recalques,
escorregamentos

| Terremoto, trafego,
vibragbes de maquinas
externas

Sobrecargas de utilizagdo

Esforcos de
movimentagao

Impactos internos,
abraséao

Ruidos internos,
vibragdes de maquinas
internas

Cargas permanentes

Retragdes, fluéncia,

forcas e deformagodes

impostas
Golpe de ariete

Ruidos dos edificios,
vibragdes dos edificios

2- Agentes eletromagnéticos

2.1 Radiagéo

Radiagao solar,
radioatividade

Lampadas e

equipamentos radioativos

Painéis radiantes

2.2 Eletricidade

2.3 Magnestismo

3- Agentes térmicos

lluminagao

Ar quente,
congelamento, choques
térmicos

Fuga de corrente

|Congelamento, calor do
solo

Campos Magnéticos

Calor emitido por cigarros

e outros objetos
combustiveis

Distribuicdo de corrente,
eletricidade estatica

Campos Magnéticos

Calor, fogo por
sobreaquecimento,
instalagOes elétricas
defeituosas

4- Agentes quimicos

4.1 Agua e solventes

Ar imido condensagéo,

Agua superficial, a4gua

Respingos de agua,

Distribuicao de agua,

chuvas subterranea condensagao, aguas servidas,
detergentes, alcool infiltracao
4.2 Oxidantes Oxigénio, ozbnio, 6xidos Agua de lavaderia Potenciais eletroquimicos
de nitrogénio — (hipoclorito de sadio), negativos
agua oxigenada |
4.3 Redutores Sulfetos Agentes combustiveis, Agentes combustiveis

amoOnia

potenciais eletroquimicos

4.4 Acidos Acido carbénico, Acido urico, acido Vinagre, 4cido citrico Acido sulfarico, acido
excremento de passaros, carbdnico carbdnico
acido sulfarico
4.5 Bases Cales (carbonatos) Soda caustica, hidroxido | Hidroxido de sédio,
de potassio e Mbénico cimento, cales
4.6 Sais Névoa salina Nitratos, fosfatos, Cloreto de sodio (sal) Cloreto de calcio,
cloretos, sulfatos sulfatos, gesso
4.7 Neutros Poeira, fuligem Calcarios/silica Gorduras, oleos, tintas, Gorduras, oleos, tintas,

poeira

poeira

5- Agentes bioldgicos

5.1 Microorganismos
vegetais

5.2 Animais

Bactérias

Insetos, passaros

Bactérias, mofos, fungos,
raizes

Roedores

Bactérias, plantas
domésticas

Animais domésticos e
homem

Fonte: Adaptado de Tavares (2011)

A4
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Souza e Ripper (1998) classificam as causas daegzws de deterioracdo das
edificacbesomo intrinsecas e extrinsecas. A primeira (irg¢das) sdo aquelas inerentes a propria
estrutura, com origem nos materiais e nas pegagueats durante as fases de execucéo e/ou de
utilizacéo das obras, por falhas humanas, por @gegtroprias ao material e por acdes externas,
enquanto que as causas extrinsecas sdo as quenithelep do corpo estrutural em si, da
composic¢ao interna dos materiais ou de falhas oxepso de execucao, podendo ser vistas como
os fatores que atacam a estrutura “de fora paraoenomo nos casos de falhas humanas
durante o projeto e durante a utilizacdo, aléntesamecanicas, fisicas, quimicas e biologicas.

Salvo os casos correspondentes a ocorréncia dsrefgsa naturais, os problemas
patologicos tém suas origens em falhas que ocalueamte uma ou mais atividades do processo
de construcéo, que pode ser didivido em trés etdiptistas: concepcao, execucao e utilizacao,
sendo que nesta Ultima inclui-se a manutencéo. r@tcodesenvolvimento de tais etapas
influencia diretamente no nivel de qualidade daobmpara o sucesso das mesmas ressalta-se a
importancia do atendimento as seguintes exigéng&s: a etapa de concepcado, a garantia de
plena satisfacao do cliente, de facilidade de e@xra de possibilidade de adequada manutencao;
para a etapa de execucdo, o fiel atendimento getgre para a etapa de utlizacdo, o
atendimento as necessidades dos diversos usuériti@go do tempo e a possibilidade de
extensdo da vida util da edificacdo (SOUZA; RIPPEB98), através da correta aplicacdo das
medidas de manutencéo.

De acordo com a norma de desempenho (ABNT NBR 15208.3) a manutencao
pode ser entendida como o conjunto de ativida@digadas ao longo da vida total da edificacao,
com a intencdo de conservar ou recuperar a suidapa funcional e de seus sistemas
constituintes, atendendo as necessidades e gdmatiseguranca dos usuarios. Sendo assim, a
vida util da edificacdo pode ser prolongada atradés acdes de manutencdo, e este
comportamento € esquematizado na Figura 1.

Para os “edificios novos”, tais acdes devem sabelgcidas na fase de projeto, assim
como a definicdo da vida util de projeto, que éedgao de tempo estimado para o qual um
sistema é projetado a fim de atender aos requadtaesempenho estabelecidos na NBR 15575.
Se as acdes de manutencdo nao forem integralneatizadas pelo usuario, existe o risco da vida

uatil de projeto néo ser atingida.
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Figura 1 — Desempenho ao longo do tempo

Desempenho

4

Manutencéo
desde a entrega

Desempenho

requerido

<+— Vida util sem manutencdo —p 7,

f*— VUP (manutencao obrigatdria pelo usuario) —

Fonte: NBR 15575 (2013)

Para os imOveis antigos, infraestruturas pré-emestee edificios historicos, as acdes
de manutencdo sdo ainda mais relevantes, jA queai@ia das vezes ndo se encontram
disponiveis informacdes relativas a vida util dggio ou um programa de manutencao adequado.
Desta forma, cabe aos administradores do imovdizagacom o auxilio de equipe
multidisciplinar e composta por especialistas, urog@mma de manutencdo adequado e
disponibiliza-lo aos usuarios, afim de prolongeida Util da edificagéo.

Cabe mencionar, inclusive as diferentes estratégiananutencéo, classificadas por
diversos autores, como Souza e Ripper (1998), éav@009), Torres (2009), Leite (2009),
Nancabu (2011), Silva, (2011) e Nogueira (20138, psumidamente sdo decompostas em duas

principais: a corretiva e a preventiva.
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2.2. MANUTENCAO CORRETIVA

A manutencao corretiva € designada por Souza eR{{fp98) como esporadica, e
refere-se a situacdo em que é necessaria uma ietganatividade de correcdo ou reforco que
ndo esta centrada em nenhum plano de ac¢des pneidetio.

Leite (2009) complementa que, apesar das interesnpdrretivas serem comuns e
parecerem uma solucéo favoravel, sdo procedimgu®Eorrespondem a um estado inicial do
conhecimento e podem ser considerados o tipo datemgéio mais primaria, em comparacao as
demais estratégias existentes.

Tal estratégia provoca uma maior perda do deseropelds edificios e o
agravamento de custos a longo prazo, trazendoizoeja qualidade de vida e seguranca dos
usuarios e ao estado de conservacédo do parquadmaimd edificado (FLORES, 2002, apud
LEITE, 2009), além das dificuldades encontradaa paslesenvolvimento da intervengdo, como
descreve Lopes (2005):

» O fato de algumas das situacdes detectadas m#o $&lo previstas dificulta as
acoes de intervencao e o seu planejamento, agmsarem situacdes urgentes;

» Geralmente ndo existe um processo de reclamagatemincia por parte dos
usuarios, conduzindo a degradacao progressivaifilieed a intervencgdes tardias;

* Inadequacdo das intervencdes, devido ao uso deicdé e materiais

inapropriados, levando por vezes ao reaparecinsierémomalias ou de outras relacionadas.

2.3. MANUTENCAO PREVENTIVA

Designada por alguns autores como manutencaoipa)-a manutencao preventiva
caracteriza-se pela execucédo de operacdes de mgitntes do aparecimento de anomalias, ou
seja, antes de haver qualquer manifestacao pridgiatd (TORRES; 2009, p. 29).

Souza e Ripper (1998) complementam que tal esaa&é@xecutada a partir de
informacdes fornecidas por inspecdes periddicasgcdedo com critérios preestabelecidos de
reducdo das probabilidades de ruina ou de degmdasando uma extensao programada de sua
vida util.

O planejamento de uma intervencdo desta natureggerrextencdo aos apectos
econdmicos, funcionais e técnicos dos materiaisleenemtos construtivos, e devem ser
considerados os seguintes dados de base (FLORES,a&ud NOGUEIRA, 2013):
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* Anomalias relevantes;

» Causas provaveis;

» Apuramento das operacdes de manutencao;

» Vida util de cada elemento fonte de manutencéo;

» Caracterizagéo dos mecanismos de degradacao;

» Comparacdo com o comportamento em outros edificio

» Custos das operacoes.

Economicamente, a manutencéo preventiva mostraite mais vantajosa quando

comparada as operacdes da manutencéo corretiva,dsmonstra o grafico da Figura 2.

Figura 2 — Custo das varias estratégias de marédencg
4 CUSTOS

-Ululllll-n-B

>
TEMPO

A- Custo de reparacdo de defeitos originais, de projeto ou construgao.

B- Custo fixo de um sistema de inspe¢des programadas.

C- Custo de um sistema de manutengao estratégica, com base no resultado
das inspegdes programadas.

D- Custo de manutengao esporadica, sem inspegoes.

Fonte: Souza e Ripper (1998)

Tal informacéo é reforcada pela lei de evolucaocdstos, também conhecida como
lei dos cinco ou regra de Sitter, muito utilizadaapavaliar 0 custo da manutencéo de estruturas
de concreto, que afirma que os custos da intergecrgdcem em funcdo do tempo e segundo
uma progressao geomeétrica em razao de cinco, comfapresenta a Figura 3:



27

Figura 3 — Evolucéo dos custos de intervencao

Manutencao corretiva

Manutencao preventiva

tempo

Execucao

Projeto

15 25 ) 125
custo relativo

Fonte: Helene (1997, apud EVANGELISTA, 2009)

Sendo assim, Souza e Ripper (1998) reforcam quebaracdo do programa de
manutencado requer a definicAo de metodologias adagude operagéo, controle e execucdo da
obra, além da analise custo-beneficio desta magidenTambém € importante a
corresponsabilizacdo entre proprietario, investosuario, que devem ser capazes a suportar 0s
custos do sistema de manutencdo. Nesse contekMianoal de Utilizacdo e Manutencao do
edificio torna-se um instrumento importante, e d@redisponibilizado simultaneamente ao seu

funcionamento.

2.4. IMPORTANCIA DA MANUTENCAO DO PATRIMONIO HISTORCO, ETAPAS E
DESENVOLVIMENTO DA PESQUISA

E principalmente através da conservacio do patigmbistorico que torna-se
possivel transmitir as geracdes futuras os vatarsrais de uma determinada sociedade, e para
0 processo de conservagdo de tais edificios ass agée manutencdo sdo estratégias
imprescindiveis (IDRUS et al, 2010).

Como explicitado anteriormente, € natural que aigaedm que envelhecem, os
edificios estejam expostos ao aparecimento desfattedeitos, patologias e degradacdes. Desta
forma, todos os edificios, novos ou antigos, rezaeruidados que sejam capazes de limitar sua
deterioracdo (IDRUS et al, 2010). No caso dosaokfihistoricos, a principal diferenca de um
modelo de gestdo de manutencéo especificamentadplaos mesmos sera a aplicacdo de
modelos de ciclo de vida, existindo muitas vezespssibilidade de substituicdo de elementos
devido a questdes de autenticidade e de valorib{&OARES, 2012).
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Neste contexto, abordagens eficientes de gestfimadatencédo sao essenciais para
aumentar a vida util dos edificios e evitar a redade de obras potencialmente caras e
intervencdes corretivas, o que pode danificar émes patrimoniais dos imoveis (IDRUS et al,
2010). De acordo com o ICOMOS (2006), a adocaan@nograma de manutencao preventiva
pode limitar a necessidade de uma intervencaorfmrstee uma pratica essencial pois, embora a
prevencdo ou reducdo da velocidade de alteracadalifigjl, € habitualmente mais complicado,
ou mesmo impossivel, recuperar as propriedadeslpsimdos materiais (ICOMOS, 2006).

De acordo com Soares (2012), no inicio da décadald#®d ja existiam
recomendacdes da Organizagdo das Nacdes Unidas ftdacacao, a Ciéncia e a Cultura
(UNESCO) para se adotar uma abordagem preventiy@légas patrimoniais. Na ocasiao,
constatou-se que os Estados membros deveriamredetnanutencéo cuidadosa e constante do
seu patriménio cultural e natural, evitando aza#¢fo de recursos em trabalhos onerosos. Para
esse efeito, ressaltou-se a necessidade de prograradiscalizacdo regular dos bens, através de
inspec¢des periddicas.

A importancia da adogcéo de um programa de manutepreentiva para edificios
historicos também € explicita nas cartas patringrgae sdo documentos que reunem diretrizes e
recomendacdes internacionais para as praticasndergacdo, manutencgéo e utilizacdo dos bens
culturais.

O primeiro documento elaborado, a Carta de Atet@31{ ressaltou a importancia
da “adocdo de um sistema de manutencdo regulameapente, apropriada para assegurar a
preservacao dos edificios” e menciona que a reg@oirdeve ser uma operacdo de carater
excepcional, realizada nos casos indispensaveisiodi deterioracéo ou destruicdo do bem. Tais
afirmagbes sao reforcadas por outros documentosy eoCarta de Veneza (1964), a Carta do
Restauro (1972), a Declaracéo de Amsterda (19Z8)ta de Burra (1980).

Entretanto, apesar de na atualidade observar-seinteresse crescente pela
conservacdo preventiva do patriménio edificado (@ARHO, 2015), € comum no Brasil
constatar-se que os projetos de conservacao disosdiistoricos séo totalmente dissociados das
acoes periddicas e continuas da gestédo e da mgéitdan edificacdo (TINOCO, 2014).

Observa-se que em muitos casos, ndo existem mesadermanentes que suscitem
reclamacdes, sendo ignorados os principios preesntia manutencdo, conduzindo a resultados
visiveis de degradacdo, onde se opta recorrenterpentcdes corretivas e grandes intervencdes
(SOARES, 2012).
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Como complementa Soares (2012), nas situacdes emaquexiste qualquer tipo de
intervencdo em edificios, apds se atingir um detetio patamar de degradacéo pode-se tornar
inviavel a utilizacdo de acdes de manutencao paegter o processo de degradacao, recorrendo-
se entdo a processos de restauracdo e reabilitagfietanto, esta fase devera ser evitada ao
maximo no caso dos edificios histéricos, onde etgj ndo é substituir os elementos, mas sim
preserva-los (SOARES, 2012).

Nesse sentido, o presente trabalho foi desenvolrdotrés etapas distintas mas
correlatas, a saber:

* Primeira etapa: Consiste na consolidagéo dos conceitos maisar@ies no que se
refere & manutencdo do patriménio historico, cogdtr sustentavel, durabilidade, vida (util,
patologias das edificacdes e estratégias de mgaoten

* Segunda etapaEfetuada através do levantamento dos dados ¢&omibistoricos
dos objetos de estudo, incluindo: cadastro dasfessmides patoldgicas disponibilizadas nos
laudos técnicos pré-existentes (Anexos 1, 2 dé)pmdos para a Universidade Federal de Juiz
de Fora que objetivam diagnosticar os problemasiquatos nas trés edificacdes objeto de
estudo. Tais documentos foram elaborados sob resipbdade da Profa. Dra. Maria Teresa
Gomes Barbosa com o auxilio de alunos bolsistgsaditlacdo da Faculdade de Engenharia Civil
da Universidade Federal de Juiz de Fora. Em resosnlaudos sdo compostos por informacgdes
do levantamento das edificacOes, das vistaradoco realizadas pela equipe na ocasido
(registradas através de fotografias), da avalidg&oimoveis, do diagnostico das manifestacoes
patoldgicas e, por fim, a proposi¢céo das medidastoms.

Os objetos de estudo da pesquisa séo o Cine-Theaitval, Forum da Cultura e
Palacete Santa Mafalda, sendo que os mesmos rdaraesepatrimonio histérico-cultural de Juiz
de Fora sob responsabilidade dos poderes fedared-{Geatro Central, Forum da Cultura) e
estadual (Palacete Santa Mafalda).

Os trés edificios localizam-se no “coracao” dadidde Juiz de Fora (Minas Gerais),
regido marcada pela alta concentracéo de atividé@le&®mércio e servigos, setor no qual sua
economia se baseia, e pelo intenso fluxo de pessaatomoveis. A regido possui servicos de
agua tratada, luz, telefone, rede de esgotos & @fmaais, rede viaria pavimentada e coleta de

lixo (vide Figura 4).



Figura 4 — Situacdo do Forum da Cultura, Cine-Trbe@entral e Palacete Santa Mafalda

Fonte: Google Earth/Acervo pessoal (2015)
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O levantamento dos dados técnicos e histéricosodetos de estudo buscou as
seguintes informacdes, que serdo apresentadasomoags capitulos:
v/ Caracteristicas arquitetbnicas, materiais e estilo
Plantas baixas (croquis)
Importancia historica e cultural
Historico construtivo

Histodrico de utilizacéo

AU NN

Processo de tombamento
v" Histérico de conservacao

» Terceira etapa Analisein loco da situacdo atual do estado de conservacédo dos
objetos de estudo (registrada atraves de fotogrpfesentes nos Apéndices 1 e 2), identificacéo
da existéncia de correcdes dos problemas constamgelaudos pré-existentes e verificacdo da
hipétese de que grande parte das manifestacbdsgicds sdo provenientes da auséncia ou
inadequacdo de intervencdes de manutencdo dosignavém de proporcionar os subsidios
necessarios para o desenvolvimento das conclusbgeestjuisa, incluindo a proposicédo de

diretrizes para os processos de manutencado, capdere gestdo dos edificios historicos.

3 CINE-THEATRO CENTRAL

3.1. HISTORICO

A importancia histérica e cultural do Cine-Thea@entral é retratada através da
histéria de Juiz de Fora, que no inicio do séco ehtre 1910 e 1920, era conhecida como a
“Manchester Mineira” em virtude do extraordinar@sdnvolvimento industrial e, principalmente,
de sua industria téxtil (OLIVEIRA, 1966). As atigides culturais da cidade também tornaram-se
um setor destacavel, assim como o comércio loca,tpuxeram ao municipios outros dois
apelidos, de “Atenas Mineira” e “Barcelona Mineira”

E neste contexto de transicdo, quando a sociedadéaadeu lugar & sociedade
industrial, que o ecletismo surgiu na regido céwlaacidade. As edificacdes nos arredores da
Estacdo Ferroviaria buscaram um contraponto adragdss operarias e corticos advindos do
desenvolvimento industrial, e, com a colabora¢&mgrantes, que trouxeram conhecimentos e
aptiddes para uma sociedade recém saida da eGor&#@EENOVEZ et. al, 1998), fizeram com
que o estilo eclético se emancipasse e formasseonjunto arquitetdnico de grande valor e

significado para a histéria da cidade.
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Desde o final do século XIX, a Rua Halfeld era utaa vias mais movimentadas de
Juiz de Fora. Ali instalavam-se varias casas coaigi@acadistas e varejistas, hotéis e o cinema
Sao Luiz, e era o corredor onde individuos da bog&dade transitavam com glamour. A rua
caracterizava-se ainda por sua proximidade commaaf@@Municipal, que a tornava também um
centro politico (GENOVEZ et. al, 1998).

Neste contexto, a Companhia Central de DiversGedatla em 1927, constituiu uma
rede de casas de espetaculos em Juiz de Fora, stanpetos Cines Palace, Rex, Sdo Mateus e
pelo imponente Cine-Theatro Central, que teve suatmicao 1928 (PASSAGLIA, 1983), por
iniciativa dos incorporadores dr. Francisco Valada€Chimico Correa, Diogo Rocha, Pantaleone
Arcuri e Gomes Nogueira (OLIVEIRA, 1966).

O projeto e a responsabilidade técnica couberanarqoiteto Raphael Arcuri,
membro da Companhia Pantaleone Arcuri, importamigresa brasileira do ramo da construcao
civil que atuou em Juiz de Fora no final do sédlk e inicio do século XX, periodo em que a
producado arquitetdnica de Juiz de Fora foi infliseder diretamente pela presenca de imigrantes
europeus, em especial os italianos (OLENDER, 2014).

O Cine-Theatro Central foi erguido em terreno pesate a um dos sécios, Chimico
Correa, no mesmo local onde funcionou outro esgaghversao da cidade, o teatro Polytheama.
As obras foram acompanhadas criteriosamente pdraRhmue encontrava-se em um momento
triunfante de sua carreira (OLENDER, 2011). Payara autores, trata-se da primeira construcao
em concreto armado realizada na cidade, mas fagivebafirmar € que o despojamento do vao
protendido e construido constituiu um grande dastpgra a época (PASSAGLIA, 1983).

A sua inauguracao, em 30 de marco de 1929, repopesema solenidade significante
para a histéria da cidade, registrada na Revigtiral,eonde foram destacadas as qualidades do
espaco, como sua suntuosidade, a acustica, a rsga@a conforto da edificacdo. A partir de
entdo, a sociedade juizforana se viu inserida @& das producdes culturais nacionais e
estrangeiras, e o Cine-Theatro Central passoureegxefuncao de teatro municipal (BARBOSA
et. al., 2010), ainda que pertencente a inicigtiveada.

O periodo de sua construcdo coincidiu com a emag@ipdo cinema como arte,
quando as salas de projecdo ganharam espacosopropriem casas de ocupacdes mudltiplas,
como no caso do Cine-Theatro Central, onde a dupt#o trouxe a solu¢cdo de conjugar uma
arte em ascensao, o cinema, com 0s tradicionataesos de teatro, ambos com grande publico
(UFRJF, 2015). De acordo com Passaglia (1983),enngp da Segunda Guerra Mundial, o

cinema teve um papel fundamental na manutencamg@iarde uma atmosfera romantica, em
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contrapartida ao cenario conflituoso da época, aéner sido um importante propagador dos
ideiais de liberdade e democracia.

Além de sua dupla funcéo, o espaco possibilitacedade juizforana de usufruir de
uma infraestrutura completa e de grande porte, gprenitia montagens cenograficas e
espetaculos diversos, além da capacidade para domssenil espectadores. Ao longo de sua
trajetdria, o Cine-Theatro Central desempenhou litapte papel na dinamica cultural da cidade,
e na época de sua construcdo, foi palco da efénaac cinematografica e de grandes
companhias teatrais (REIS, 2011).

Pouco tempo depois da inauguracao, o entorno fleagdo recebeu uma proposta
de intervencdo urbana, no terreno situado a fréat€ine-Theatro Central. Tal intervengdo
resultou, na década de 1930, na abertura de un@aj@tada, envolvendo a demolicdo de uma
edificacédo e a reconstrucao de outras duas, queaseg mesmo estilo arquitetdnico, o Art déco
(OLENDER, 2011). Desta maneira, formou-se o Larg&oJPessoa, atualmente considerado
conjunto paisagistico da Praca Dr. Jodo Pessobatimpelo municipio.

Desta forma, é possivel afirmar que a importanei€ide-Theatro Central extrapola
as questdes construtivas, estilisticas e histrcazedida em que o0 espaco se torna um simbolo
da cultura da cidade, refletindo o contexto vivadai historicamente pela sociedade mineira e
brasileira.

“NGs precisamos do Central por trés motivos: eimmeitio lugar, por ser um
espaco cultural do qual, por suas caracterist@asidade necessita; em
segundo lugar, pelas raizes culturais que eleaggal terceiro, pela grande
afeicdo que o povo devota a ele. Digo, sem exagemwp Central é a alma
de Juiz de Fora” (ZAGHETTO, apud PASSAGLIA, 198351).

Entre as décadas de 1970 e 1980, consolidou-saiegieJFora a conscientizagdo da
necessidade de preservacdo do patrimoénio arqudeténartistico da cidade. Por iniciativa e
mobilizacdo da sociedade civil, o Cine-Theatro f@éntornou-se um dos primeiros bens
preservados pela recém-criada legislacdo de tonmbantk® municipio, e passou a ter sua
protecdo garantida pela Lei (ROCHA, 2014), atral@®ecreto N° 2860 - de 19 de janeiro de
1983, que considerou “a importancia do Cinema @kemta vida cultural da comunidade
Juizforana e deste conservar um dos principais @=aees de pintura mural, feita sob
responsabilidade do pintor Angelo Biggi ”. Destanfa, o edificio foi tombado com énfase para
as fachadas e para as pinturas e detalhes degsmtinterior do imével (vide figuras 5, 6 e 7).



Fonte: Acervo pessoal (2015)

Figura 6 — Fachada posterior do Cine-Theatro Centra

Fonte: Acervo pessoal (2015)
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Figura 7 — Interior do Cine-Theatro Central
. [P Sa—

Fonte: Acervo pessoal (2015)

3.2. APRESENTACAO

A estrutura do teatro € constituida, basicamentealeenaria de tijolo macico com
elementos de pérticos em concreto armado. A l&eipal € reforcada com estrutura metalica,
devido a sua pequena espessura e constata-sergcprde marquises e platibandas em todo o seu
perimetro. O telhado é constituido de duas aguaelbenceramica, tipo francesa, apoiada sobre
uma estrutura mista composta por: madeira (caibiuss e tercas) e aco (tesoura). Entre os
sistemas de telhas e a ripas instala-se uma gelioylermeével para promover a prevengéo
contra possiveis vazamentos, que poderiam causas @pinturas e detalhes decorativos no
interior do imovel.

Internamente, o teatro pode ser subdividido em gdadss: a area técnica e area de

acesso publico, conforme representado nas Figuw&s 8



Figura 8 — Plantas ilustrativas do Cine-Theatraii@en
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PALCO

PLATEIA

CIRCULAGAO

I N LA }
FOYER

PLANTA BAIXA 1° PAVIMENTO
SEM ESCALA

PLANTA BAIXA SUBSOLO
SEM ESCALA

Fonte: UFJF (2015)
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Figura 9 — Plantas ilustrativas do Cine-Theatrot@én
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Fonte: UFJF (2015)

* A area técnica € constituida por 4 (quatro) pemims, sendo o primeiro, 0O
subsolo, composto por: area de servico, 2 (doishdieos, 2 (dois) depositos, caixa d’agua, 1
(uma) entrada de servico e um fosso destinado adesorquestra. No segundo pavimento
encontram-se o0 palco, 2 (dois) camarins e arearddacao. O terceiro contempla 2 (dois)
camarins, sala da antiga projecado e area de gémulg finalmente, no quarto pavimento, além da
sacada ha o urdimento.

* A area de acesso ao publico é composta por § (te&imentos e o sétdo. No
primeiro verifica-se a existéncia do Foyer, de @ag] bilheterias, de 2 (dois) halls de acesso as

escadas, de 4 (quatro) escadas, da plateia, ddehalbteia, de 2 (dois) balcbes laterais, de 9



38

(nove) banheiros e de 3 (trés) depdsitos. O segpadionento € constituido pela area para
camarotes, 2 (dois) camarotes especiais, balcam,nbdll, 4 (quatro) banheiros e 2 (duas)
escadas com hall. O terceiro apresenta além dadaregaleria, sala de projecdo, 5 (cinco)
banheiros, 2 (dois) halls de acesso as escad@snea) escada de acesso ao sotao e, finalmente,
ao nivel do s6tdo ha uma sacada.

O Cine-Theatro Central, é de fato, considerado ws thais significativos
exemplares do Art déco de Juiz de Fora, e suapo@cearquitetbnica é proveniente de formacéo
académica, onde a arquitetura e as artes visugia\mm uma interacéo. O interior do edificio foi
inteiramente recriado plasticamento pelo pintdiaita Angelo Bigi, que foi capaz de transformar
0 objeto estrutural em objeto estético (PASSAGLLZE3).

3.3. ESTADO DE CONSERVACAO

A partir da década de 1980, o Cine-Theatro passse @ncontrar em estado de
conservacdo precario devido ao abandono pelos igos, que foram contrarios ao
tombamento do edificio por considerarem uma agreasadireito de propriedade. Aliado a
chegada da televisdo, que resultou na subutilizig@&spaco, a Prefeitura de Juiz de Fora cogitou
e efetivou a aquisicdo do imdvel. A manobra ewvifoel a degradacao j4 existente se tornasse mais
significativa, mas a Prefeitura ndo dispunha derses para uma restauracdo. Desta forma, o
Cine-Theatro Central continuou com graves probleg@so em suas instalacdes elétricas, que
ofereciam riscos a integridade do espaco (REISL)201

A problematica s6 chegou ao fim na década de Ihf#@nte a gestdo do Presidente
Itamar Franco, que tomou a iniciativa de restaardinistério da Cultura, criando ambiente
favoravel para o tombamento do Cine-Theatro Cepéial IPHAN em 1993 e a transferéncia da
sua gestao para a Universidade Federal de Juardeei 1994 (REIS, 2011).

A primeira obra de restauracéo pela qual passoine Theatro Central teve inicio
em 1996 e foi possibilitada pela captacdo de vextvages da Lei Federal de Incentivo & Cultura
(Lei n° 8.313 de 23 de dezembro de 1991), tambéimecala como Lei Rouanet, que estimula o
apoio financeiro de grandes empresas que, em paritda, receberam incentivos fiscais.
Entretanto, a Lei veta a participacdo de érgaobgogbfato que impossibilitou a apresentagéo do
projeto em nome do Cine-Theatro Central, da UFJfv@dsidade Federal de Juiz de Fora) ou da
Prefeitura. Desta forma, adotou-se como solucgwesentacdo do Centro Cultural Pro-Musica
como proponente (PRACA, 2009).
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3.3.1. Arestauracao de 1996

AplOs a captacdo da verba necessaria, estimadarem R® 2,1 milhdes, foram
iniciadas as obras de restauracdo do Cine-Theatmatral em janeiro de 1996, sob
responsabilidade da empresa Espaco Tempo Ltdasedgalocalizava-se na capital mineira de
Belo Horizonte. A empresa foi a vencedora da ceénoia para contratar a restauracao (UFJF,
2015), e disponibilizou uma equipe de quatro reatires, entre eles a coordenadora Martha
Fontana e as profissionais Raquel Teixeira e Réhato, de Belo Horizonte, e Mariza Bertoli,
de Sao Paulo, além do arquiteto Massimiliano Faentasponsavel pelas obras de infraestrutura,
apoio, e consolidacao de rebocos. Os trabalhosararados ainda por um grupo de mais de cem
estudantes de artes e arquitetura da UFJF, guentiva oportunidade de estagiar durante as
obras. O objetivo principal do grupo era promovep@servacao e restituir o valor historico e a
apresentacao estética do edificio (PRACA, 2009).

De acordo com a avaliagdo da coordenadora Marthiarfay o teatro encontrava-se
antes da restauracdo em grave estado de abandieterieracdo: a pintura do forro estava em
processo de desprendimento, com manchas de umidg@edes areas com proliferacdo de
fungos e apresentava camadas de repintura quarcoardecoragdo original. Além disso, havia
rebocos em desintegragéo, infiltracbes em grandstiqades e foram detectadas intervengdes
inadequadas, como a presenca de lambris pregasigmrades da platéia e do foyer do teatro,
compromentendo parte da pintura original, e alsederduas novas portas no acesso a galeria.
Desta forma, tornou-se necessaria uma grandeentgg, que exigiu acdes como consolidacao
de rebocos, fixagédo de pinturas, remocéo de reasjta reproducao de elementos decorativos em
esténcil (PRACA, 2009).

Para solucionar a existéncia dos vaos nao origif@igpreciso rebaixar a porta,
refazer a parede e completar a pintura — procedina “reintegracéo pictorica”. Visando a
distingdo das intervencgdes realizadas na épocaleloentos originais e evitando falsificacoes,
utilizaram-se as técnicas “puntilismo” e “rigatinatravés das quais sdo realizados desenhos em
pontos e linhas minusculos que complementam asfofaltantes (PRACA, 2009).

Sobre as figuras das ninfas que hoje decoram edgzado foyer do teatro, havia sete
camadas de tinta, que foram removidas por meioategimentos mecanicos, como a utilizagéo
de bisturi cirdrgico. Desta forma, descobriu-sedaigue existiam 90% das pinturas originais,
afirmando a alta qualidade das tintas utilizadde pator. Para realizar os trabalhos, foi

necessaria a instalacdo de uma plataforma de S0@sn@adrados, utilizada como apoio para os
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profissionais e estudantes realizarem os trabalbdsnpeza, fixacdo e restauracdo das pinturas
presentes no forro e paredes internas do ediR&ACA, 2009).

A remocdao de tinta nas paredes também reveloultteseas escadas, no balcdo e na
boca de cena (UFJF, 2015), e os vernizes que nobsacores originais dos guarda-corpos foram
removidos através de técnicas e produtos adequadmss, seu lugar, foram aplicados vernizes
quimicamente estaveis. Para solucionar os problesteasonados as infiltracdes, de acordo com
Massimiliano Fontana, adotou-se a opcao de construsubtelhado de chapas de fibra de vidro
(PRACA, 2009).

Dentro dos oito meses, a equipe restaurou madiésienil metros quadrados de area
de pinturas artisticas e ornamentacgfes, restitughdotegrando seus valores cromaticos. A
intervencédo, que foi acompanhada pelo IPHAN, cam¢ambém as obras de recuperacao das
partes comprometidas do prédio, como as instalagli#gscas, o telhado, as poltronas e
camarotes, além da instalacdo de equipamentos cBnite cénica. Desta forma, no dia 14 de
novembro de 1996 o Cine-Theatro Central foi ofio&tte reinaugurado (UFJF, 2015).

De acordo com uma reportagem do jornal Tribuna deadldo dia primeiro de
agosto de 2003, o Central passou por uma restaupagéentiva, que teve inicio em junho do
mesmo ano. Os trabalhos orgcados em 14 mil forandenados pelos profissionais Martha e
Massimiliano Fontana, também presentes na restaudes 1996. O laudo realizado apontou a
necessidade de reparos em algumas partes do teatr,0 parapeito dos camarotes, os balcoes,
0 palco e partes do teto. Na época, os respongdeeifficaram que os danos eram causados

pelas mudancas de clima e o uso continuo do efpa®TA, 2003).

3.3.2. Reforma nos camarins e sanitarios

Em agosto de 2011 o Cine-Theatro Central receb&iuma intervencéo, desta vez
nos camarins e sanitarios, espacos que nao haidancantemplados na restauracdo de 1996.
Orcada em cerca R$ 350 mil, a reforma teve conpmnsgivel a empresa Columbia Construcées
e Empreendimentos, que executou o projeto do atguRtogério Mascarenhas, que possui a sede
de seu escritério em Juiz de Fora (IPHAN, 2012ntArvencéo foi submetida ao IPHAN, que
analisou a viabilidade da proposta e autorizovatmthos (MIRANDA, 2011).

O projeto arquitetdnico visou a preservacdo datimkme das 21 instalagbes
sanitarias e dos 7 camarins, além da reversaordossgos de descaracterizacéo sofridos pelos
ambientes ao longo de sua histéria, desde a ireg@yurdo Cine-Theatro. De acordo com

Mascarenhas, as instalacbes ndo ofereciam conéw$o usudrios, jA& que muitas pecas
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encontravam-se quebradas e deterioradas. Também exi@dam sanitarios adaptados,
impossibilitando o atendimento as normas de adidade (MIRANDA, 2011).

Para atender a tais necessidades, optou-se pazgreputilizacdo de materiais que ja
estavam presentes no local. Desta forma, foranzadtis ladrilhos hidraulicos nos pisos e
paredes, e 0s mictérios antigos foram mantidosa Barantir maior funcionalidade, também
foram instalados materiais contemporaneos, quenfampregados de forma a promover a
coeréncia do espaco como um todo, como os graretoselhos que formam as bancadas, que
séo complementadas por pecas de louca em estio Aeteforma da parte hidraulica substituiu
as torneiras antigas por pegas novas, que saceficgstes na economia de agua. A iluminagcéo
também foi substituida por pecas embutidas em flargesso (MIRANDA, 2011).

Anteriormente a tal reforma, o Cine-Theatro Cenjéalhavia recebido outras
intervencbes pontuais, nos sistemas de som e #gaAon nas instalacbes elétricas e na
modernizagdo da cenotécnica. Desde 2009, havianirsidstidos cerca de R$ 1 milhdo, verba
captada pela gestao da UFJF da época, junto a (laldaN, 2012).

3.3.3. Laudo técnico das manifestacfes patologiaanalisein loco

Como consta no laudo técnico elaborado para a Fente no Anexo 1, em
meados de 2008 o Cine-Theatro Central apresentagesab manifestacdes patoldgicas. Os
principais problemas encontrados estéo descrias$egnatizados no Quadro 3, onde consta ainda
uma analise (realizada através de observagadoco) das possiveis correcoes de tais
manifestacdes patoldgicas em intervengdes pogeri®do destacadas nos quadros através de
cores as manifestagbes patoldgicas ndo solucior@daselho), parcialmente solucionadas

(laranja) e integralmente solucionadas (verde).



Quadro 3 - Manifestacdes patoldgicas identificada€ine-Theatro Central (2008) e as suas solugdesardo com analise loco (2015)

(continua)
MANIFESTA(;OES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL INTERVEN(;AO
Fissuras Movimentagdes higrotérmicas entre compesatistintos/errosFachadas PS
de execucgao
Sobrecarga nas aberturas das janelas (falta ocviélefia de Paredes NS
vergas e contra-ergas)/erros de projeto ou execucao Fachadas
Movimentacdes térmicas/erros de execucao/manutesngsente Paredes PS
ou inadequada Fachadas
Outros
(escadas
Erros de execugcdo/manutencao ausente ou inadequada Pisos PS
Inadequado caimento do piso Erro de execugéo Fachadas NS
Pisos
Acumulo de agua Erro de execugéo (caimento) Fashada NS
Pisos
Superficie com recalque Problemas na rede de é&ptadistribuicdo de agua e/ou esgdtachadas PS
da cidade/manutencédo ausente ou inadequada Pisos
Erro de execugao/ manutencao ausente ou inadequada Outros NS
(palco)
Desprendimento do emboco, bolor e fungogeimulo de umidade/ inexisténcia de pingadeirad de projeta Fachadas PS
deterioracdo da pintura nas extremidades dagxecucdo/ausente ou inadequada
marquises e detalhes
Formacé&o de bolor, degradagdo da pinturdraidade constante/ caimento inadequado daxchadas PS

da argamassa de revestimento em mur
guarda-corpos

pgeroris/manutencdo ausente ou inadequada errorajetq ou
execucgao/

A%




Quadro 3 - Manifestacdes patoldgicas identificata€ine-Theatro Central (2008) e as suas solugdesardo com analise loco (2015)

(continuacao)

Infiltragc&o Falhas no sistema de impermeabilizagaomarquise e sacagda Fachadas
frontal/ defiqiér]cia no funciona,m_ento dos ralf)s_ _alhas/ Pisos PS
vazamento hidraulico no reservatorio de combate@nidio/ errg Paredes
de projeto ou execucdo/ manutencdo ausente oujuadea Teto
Telhas deslocadas/trincadas/ quebradas Manutengéata ou inadequada Telhado NS
Ladrilhos hidraulicos com alto indice daAcdo de intempéries/ erro de projeto ou execucaiutencao Pisos s
desgaste, quebrados, fissurados e descoladmssente ou inadequada
Desgaste do piso de cimento queimado Erro de edletutanutencédo ausente ou inadequada Pisos NS
Desgaste e deterioracdo do piso vinilico Erro dgepy/ manutencdo ausente ou inadequada Pisos S
Pecas ceramicas deterioradas, trincadasp de projeto e execugcdo/ manutengdo ausenteadequada Pisos PS
manchadas ou ausentes Umidade acidental/ sobrecarga nas aberturas delaga(falta oy  Paredes
deficiéncia de vergas e contra-vergas)/ erro decumé ol PS
projeto/ manutencdo ausente ou inadequada
Rejuntes deteriorados Manuteng&o ausente ou inadaqu Paredes S
Irregulgridades e buracos no cimento gross&rro de projeto e execu¢cdo/ manutencdo ausenteadequada Pisos NS
(embaixo do palco)
Rodapés deteriorados ou ausentes Umidade/ acawsetes (cupins)/ erro de projeto/ manutencao Pisos PS
ausente ou inadequada
Pintura degradada/ descascada/ empolameftdlo de intempéries/ erro de usuarios/umidade atdade  Paredes
manchas de umidade/estufamento ascencional/ manutencéo ausente ou inadequada outros
(lavatorio) PS
Teto
Umidade acidental (vazamentos nas calhas de esgmml’eto (pinturas) NS

pluvial do telhado) /manutencéo ausente ou inadkxua

ey




Quadro 3 - Manifestacdes patoldgicas identificata€ine-Theatro Central (2008) e as suas solugdesardo com analise loco (2015)
(concluséo)

Quinas quebradas Erro dos usuarios/ manutencaotauseinadequada Paredes PS
Umidade ascencional Erro de projeto ou execucantiencdo ausente ou inadequada Paredes PS
Inclinacéo inadequada dos peitoris Erro de prgetexecucao/ manutencao ausente ou inadequada  diagual NS
Outros
Acumulo de umidade e falta de ventilacdo Erro d¢gbo ou execugdo/ manutencdo ausente ou inadequateposito de NS
limpeza)
Intervencdes inadequadas Manutencéo ausente cegunada Paredes PS
Outros
Acao de insetos /manutengéo ausente ou inadequada (esca_das, NS
. . camarins e
Madeira deteriorada bastidores)
pmldade por infiltragéo/ agédo de insetos /manutergéente ol Esquadrias PS
inadequada
Eler.n.entos © utens'hcﬁ\/lanuteng:éo ausente ou inadequada Esquadnias PS
danificados/quebrados/ausentes
Contra—marco descolado na U910 de execucao ou projeto/ manutencao auseritedaquada Esquadrias PS
alvenaria/parede
Vidros quebrados e/ou desuniformes Manutencéo saserinadequada Esquadrias PS
Outros
Ferrugem e deterioracéo Manutencg&o ausente oaduada (bebedouros NS
originais)
Corrosao de armadura Manutencéo ausente ou inadiequ Outros NS
(escada)
Legenda:
NS — Ocorréncias nao solucionadas PS— Ocorréncias parcialmente solucionadas S — Ocorréncias solucionadas

Fonte: Adaptado do laudo técnico das manifestgoéiedogicas elaborado para a UFJF (2008)
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Conforme demonstra o Quadro 3, foi possivel ideatifa presenca de 27
manifestacdes patoldgicas distintas levantadas0f® 2o Cine-Theatro Central. Nota-se ainda
tais problemas sdo somados em 34 ocorrénciaspcjuem situacdes que apresentam as mesmas
manifestacbes patoldgicas com causas provaveieri#s. Ressalta-se ainda que a mesma
ocorréncia pode se repetir em locais e sistemastratnos distintos. De tais ocorréncias, grande
parte concentra-se no sistema de pisos, fachguaesdes.

No que se refere as causas provaveis das marifestpgtologicas presentes nas 34
ocorréncias, identifica-se um numero considerédgatalisas relacionadas a manutencao ausente
ou inadequada (88,2%), erro de execucao (55,8%)rajeto (41,1%) e a presenca de umidade
ascencional, acidental e por infiltracao (20,5%ifarme demonstra o Grafico 1:

Grafico 1 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatoldgicas e suas causas provaveis
(Cine-Theatro Central-2008)
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Fonte: Autora

A partir da visitan loco ao Cine-Theatro Central realizada em 2015 (viden#ljce
1), observou-se que a maior parte numero de ocimserdas manifestacdes patoldgicas
levantadas em 2008 foi parcialmente solucionad®@¥b2 As manifestacoes nédo solucionadas
também foram consideraveis (38,2%), e as ocori€ieiagralmente solucionadas sdo apenas

8,8% do total das ocorréncias (vide Gréfico 2).
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Gréfico 2 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatologicas e suas intervengdes (Cine-

Theatro Central)

Parcialmente solucionada® Integralmente solucionada® Nao solucionadas

Fonte: Autora

Além da verificacdo das manifestagfes patologeeantadas em 2008, a visita
loco ao Cine-Theatro Central possibilitou o levantametd novas manifestacdes patolégicas,

conforme descrito no Quadro 4:



Quadro 4 — Outras manifestagfes patologicas eramagmo Cine-Theatro Central (2015)

MANIFESTACOES PATOLOGICAS

CAUSAS PROVAVEIS

LOCAL

Superficie com manchas e sujidades/ pintura
degradada

Erro dos usuarios/ manutencéo ausente ou inadequada

Paredes
Esquadrias (portas)
Outros (palco)
Outros (poréo)

Deterioracéo e desgaste dos pisos vinilicos dg

; )i/lanutengéo ausente ou inadequada/ erro de progiis Bsuarios Pisos
camarins
Desgaste dqs azulejo~s/ manchas/ pecas Manutencéo ausente ou inadequada/ erro de execucgao Paredes
quebradas/ intervenc¢des inadequadas
InstalacBes elétricas aparentes/ inadequadas Mepdiot@usente ou inadequada/ erro de projeto Qo)

Degraus deteriorados e quebrados

Manutencéo auseirtadequada

Outros (escadas)

Deterioracéo e desgaste dos pisos ceramicos
no acesso aos vestiarios de funcionérios

Manutencg&o ausente ou inadequada

Pisos

Outros (palco)
Outros (poréo)

Intervencdes inadequadas Manutencgéo ausente ceguradi Teto
Paredes
Esquadrias
Falhas no sistema de impermeabilizacdo/ deficiénnm Teto_(sa~lade
projecao)

funcionamento das instalagdes hidraulicas/ manateragzisente

Infiltrac&o ou inadequada Teto (camarim Il)
Umidade acidental/ excesso de umidade/ falta delagio Paredes (ve§t!ar|o
fem. funcionarios)
Fissuras Manutencgdo ausente ou inadequada Outros (muros sacada

frontal)

Fonte: Autora

Ly
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Como explicita 0 Quadro 4, foi identificado o surgnto de 9 novas manifestactes
patolégicas que somam 10 ocorréncias distintasdiiizie. De tais ocorréncias, grande parte
concentra-se nos sistemas de paredes, pisos e teto.

Nota-se ainda um namero consideravel de causareldas a manutencao ausente
ou inadequada (90%), erros dos usuarios (20%),ajietq (20%), de execucao (10%) e presenca
de umidade (10%) (vide Grafico 3).

Grafico 3 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatoldgicas e suas causas provaveis
(Cine-Theatro Central-2015)

100% 7 90,0%
90% -
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70% -
60% -
50% -
40% -

Percentual de ocorréncias de
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20% - . . 10,0% 10,0%
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0% . . I
Manutencdo Erro de Erro dos Umidade Erro de
ausente ou projeto usuarios ascencional, execucao
inadequada acidental e por

infiltracdo

Causas provaveis

Fonte: Autora

3.3.4. Analise das intervencdes

A partir da analise do historico do Cine-Theatroit@#, nota-se que o tombamento
do edificio realizado em ambito municipal em 1988 nolaborou para a reversao do seu estado
de conservacao precério. O reconhecimento do ieddficno patriménio nacional demorou 10
anos a partir do momento de seu primeiro tombampetédo no qual o espaco continuou em
situacdo de descaso. Levando em conta que a egstaude 1996 aconteceu 2 anos apés a
aquisicdo do imovel pela UFJF e 3 anos apés sebatoento federal, nota-se o fato de a

intervencéo estar relacionada ao reconhecimengdifioio como patriménio nacional.
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Apesar da edificacao receber intervengdes desdmaina restauragéo, realizada em
1996, nota-se um numero significativo de falhagprgrama de manutencédo do Cine-Theatro
Central:

* Alinexisténcia de um programa de manutencéo prigaent

* Apesar de receber intervencbes pontuais, as intges mais significativas,
ocorridas no edificio respectivamente em 1996, 202D14, acumulam um longo espaco de
tempo entre as obras. Tal fato pode ser obsen@do ama falha no programa de manutencéo
do Cine-Theatro Central, considerando fatores conporte, a idade e a ampla utilizacdo do
edificio.

* A auséncia de intervencdes que proporcionem a &mluptegral das
manifestacdes patologicas. As praticas priorizalac8es parciais e de curto prazo, que sao
economicamente desfavoraveis.

» As intervengdes ndo abrangem as instalagdes doi@dibmo um todo, mas tém
sido feitas de forma a abranger setores distiridSinke-Theatro Central, provavelmente por uma
questdo de orcamento.

* As intervencdes priorizam o tratamento dos setdeesdificio que possuem
acesso ao publico, deixando os demais ambiente®) es instalacdes de acesso restrito, de
servigos e funcionarios em situagéo de descaso.

* A inexisténcia de operacdes que visam o diagnéstisolucdo de problemas
estruturais.

Tais afirmacdes sdo confirmadas a partir da andlgenparacdo dos Quadros 3 e 4,
que demonstram que o numero de ocorréncias de estagibes patoldgicas integralmente
solucionadas sao insignificantes, e que grande it causas provaveis das ocorréncias de
manifestacdes patoldgicas levantadas em 2008 esfEmonadas a manutencdo ausente ou
inadequada, além do surgimento de novos probldmasitados em 2015, também em grande
parte relacionados a manutencdo ausente ou inat#eqlaa edificio, conforme demonstra o
Grafico 4:
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Gréfico 4 — Comparacdo do percentual de ocorrédeasanifestacdes patoldgicas e suas
causas provaveis em 2008 e 2015 (Cine-Theatro &pentr
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Fonte: Autora

Desta forma, pode-se afirmar que a inexisténciardeprograma de manutencao
adequado ao Cine-Theatro Central € um fator ageavdas manifestacbes patologicas e
deficiéncias do edificio, culminando também ristesiescaracterizacéo e custos desnecessarios.
Cabe ressaltar ainda que a ineficéncia das intghesre a falta de um programa de manutengéo
preventiva resulta na necessidade de um maior oudelntervencbes em um determinado
espaco de tempo, fato que pode causar, além ds fisigos, danos ao funcionamento e acesso

ao teatro e seu entorno.
4 FORUM DA CULTURA
4.1. HISTORICO
O imovel foi construido na década de 1920 para fesdenciais por Clovis
Guimaraes Mascarenhas, filho de Bernardo Mascasgeimhportante figura na historia da cidade.

Clovis nomeou a propriedade de “Vila Ceci”, em hoagem a esposa, Cecilia Schlobach
Procopio Vale Guimaraes (UFJF, 2015).
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Em 1928 a casa foi vendida para o comerciantéegcathior Rogue Domingues de
Araljo e em 1953 adquirida pela Faculdade de Diedt Juiz de Fora, representada pelo seu
diretor, Benjamim Colucci. Na ocasido, um novo jaréoi construido em anexo ao antigo, com a
finalidade de atender as necessidades do novd~asam incluidas novas salas de aula e um
“Saldo Nobre”, com 247 cadeiras (UFJF, 2015).

O edificio também abrigou a primeira sala do reit@rUFJF, o Professor Moacyr
Borges de Mattos, em 1960. Em 1971 a FaculdadeirégoDfoi transferida para o Campus
Universitario, e 0 espaco passou a abrigar o Fa@anCultura. Em 1972 o Saldo Nobre foi
adaptado e transformado em Sala de espetaculoprageto do Professor José Luiz Ribeiro,
inaugurado no mesmo ano pelo Grupo Divulgagéo. 884 d palco passou por uma reforma, e
em 1993, com apoio do Ministro da Educacdo e Daspar sala recebeu uma intervencéo de
modernizacdo que melhorou a infraestrutura do espaQpliou 0s recursos cenograficos e
promoveu o conforto e visibilidade dos usuariosn @s cadeiras da platéia posicionadas em
niveis (UFJF, 2015).

O edificio teve seu processo de tombamento muhmypeluido em 1995, conforme
o Decreto n° 5385, de 14 de setembro do mesmajaaa;onsiderou a sua importancia cultural,
com referéncias a afei¢cdo de estudantes e pradsstarpoca em que funcionou a Faculdade de
Direito e aos artistas que frequentam a casa,dsrasia um centro de difusao cultural em Juiz de
Fora e regido. O Decreto também ressalta a relvistdrica e arquitetbnica do imovel, por ser
uma “construcdo destinada a habitacao representiisy segmentos influentes na vida social da
cidade; com seu jardim fronteiro e implantacdacéipjue sugere as vilas italianas, com suas
escadarias e portico caracteristicos”. A proteddetivou a preservacdo de sua “Volumetria
Construtiva, as suas fachadas, os seus acessomgxtauros de fecho, jardins e seus ambientes
internos originais que imprimem a feicdo e carazteam sua antiga funcdo de edificio

residencial” (vide figuras 10 e 11).
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Figura 10 — Fachada principal do Forum da Cultura

Fonte: Acervo pessoal (2015)

Figura 11 — Interior do Forum da Cultura

Fonte: Acervo pessoal (2015)
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4.2. APRESENTACAO

Atualmente o Férum da Cultura € administrado pelaedsidade Federal de Juiz de
Fora, é aberto ao publico e estdo funcionando mandla Cultura as atividades do Centro de
Estudos Teatrais (CET) — Grupo Divulgacao, o MugeCultura Popular, a Galeria de Arte e o
Coral Universitario (UFJF, 2015). Internamenteinatalacfes sdo divididas entre dois edificios:

O principal, mais antigo, € um anexo, que est&trddos na Figura 12.

Figura 12 — Plantas ilustrativas do Férum da Caltur
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Fonte: Adaptado do laudo técnico das manifestgugitefogicas elaborado para a UFJF (2008)

» O prédio principal € composto por trés pavimensemndo um deles o subsolo
(poréo). O pavimento térreo é constituido por: dal@spera, sala do 1° reitor, sala da diretoria,
sala Rui Barbosa, secretaria, 2 (dois) almoxardfadala do coral, copa, WC, sala design e

circulagbes. No segundo pavimento encontram-sg:deaMuseu de Cultura Popular, secretaria
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do museu, reserva do Museu de Cultura Populardaabanheiros, sala de projecéo, sala de
exposicao, anexo a sala de exposicao e circulacao.

» O prédio anexo é composto por trés pavimentgzavimento térreo € composto
por: sala dos bolsistas, sala de aula, sala d®,ceegtiario, corredor, 4 (quatro) depésitos, 4
(quatro) banheiros, biblioteca e &reas de circalad@ pavimento. No segundo pavimento
encontram-se: sala de aula, figurino 1, reservagréfica, figurino 2, sala de ensaio 1, sala de
ensaio 2 e circulagdo. Por fim, o terceiro paviment parte da edificacdo na qual funciona o
teatro, que € composto por: platéia, palco, sostiglalois andares de camarim masculino com
sanitario, dois andares de camarim feminino coritésamne um sotéo.

A construcdo em estilo eclético é tipica do in@oséculo XX, e possui inspiracao
nas vilas italianas: a implantacéo € livre dostémdos lotes, conforme os esquemas estrangeiros
dos “bairros-jardins”, com afastamentos lateraisregrande afastamento frontal, marcado pelo
rico tratamento paisagistico. Delimitando o terremmma mureta de alvenaria e pilaretes com
gradis em ferro fundido posiciona-se no limite @sgeio voltado para a Rua Santo Antbnio
(DIPAC, 2002, p. 95).

O acesso ao térreo se da através de uma escangremore branco que possuli
corrimaos sustentandos por balalstres que levaanaada e integram-se ao piso quadriculado
em preto e branco de inspiracdo renascentista (2616).

A cobertura apresenta telhas francesas com beirddje, e a parte interna possui
amplos espacos adaptados para seu uso atualedaealds pela existéncia do forro original em
madeira composto em niveis, com iluminacdo embu#danaioria das paredes do térreo
apresenta pinturas encobertas por camadas de apliaadas posteriormente, e 0 pavimento
superior é acessado através de uma escada em anqdeirexibe balalstres e uma estatua
feminina em bronze que sustenta uma luminaria.S0 @o edificio é revestido por tacos de
madeira em cores distintas que formam desenhosageoms (DIPAC, 2002, p. 95).

A fachada principal é caracterizada pela volumegigralizada de uma composi¢éo
simétrica com elementos neoclassicos, que manataa principal, onde encontra-se a porta da
entrada em verga reta (DIPAC, 2002, p. 95), criamda varanda onde colunas déricas sustentam

o terraco do primeiro pavimento, rodeado por balesis
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4.3. ESTADO DE CONSERVACAO

4.3.1. Laudo técnico das manifestacdes patologiaanalisein loco

Apesar de existirem poucas informagfes sobre deesta conservacdo e sobre as
intervencgdes realizadas no Forum da Cultura, salogs o imovel passou por uma intervencao
em 1993 que contemplou a manutencdo da pinturgpisios e dos vitrais do edificio original,
além da reforma dos sistemas de forro dos ambientes

O laudo técnico das manifestacbes patoldgicas relddgpara a UFJF em 2008,
presente no Anexo 2, apontou a ocorréncia de pnalslediversos na edificagéo, conforme

demonstra 0 Quadro 5:



Quadro 5 — Manifestacdes patoldgicas identificaaB6rum da Cultura (2008) e as suas solu¢desatdaacom analise in loco (2015)

(continua)
MANIFESTA(}OES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL INTE RVEN(;AO
Acao de insetos/ manutengéo ausente ou inadequada Pisos PS
Acado de insetos/ manutencdo ausente ou inadeqaada Outros NS
dos usuarios (palco)
Madeira deteriorada, com pecafcao de insetos/ manutencdo ausente ou inadequada Ogtr~os NS
CRAG & (sotéao)
danificadas, ausentes e descoladas y — — : —
Umidade por infiltracdo e acidental/ acdo |de Teto PS
insetos/manutencdo ausente ou inadequada
Umidade por infiltracdo/ acdo de insetos/ manuten gaEsquadrias NS
ausente ou inadequada
Ladrilhos hidraulicos deterlorados,Agéo de intempéries/ manutencgéo ausente ou inadaquad Pisos NS
guebrados e manchados
Desggste e perda de aderéncia CE)rro de projeto/ manutencgao ausente ou inadequada isos P NS
revestimento de borracha
Desgaste do piso cimentado (camarins) Erro de efetmanutencao ausente ou inadequada Pisas NS
Ir,regularldades e buracos no piso C'memdqgrro de execucao/ manutencao ausente ou inadequada Pisos NS
(area externa)
Pecas ceramicas desgastadas Erro de projeto/ maaatausente ou inadequada Pisos NS
Marmore deteriorado Manutencéo ausente ou inadaqua ((e);;;%z) NS
Presenca de animais/ manutengéo ausente ou inadequa  Telhado NS
Infiltracdo Umidade constante/ vazamentos hidraulicos/ falhas n . .

cobertura/ manutencao ausente ou inadequada

9%




Quadro 5 - Manifestacdes patoldgicas identificasaBorum da Cultura (2008) e as suas solucdesatdacom analisan loco (2015)
(concluséo)

Infiltracso Umidade constante/ vazamentos hidraulicos/ fallaas n Fachadas NS
& cobertura e esquadrias/ manutengéo ausente ougirete Paredes
Rodapés deteriorados Umidade/ acao de msetqs (cupins)/ erro de projeto/ Pisos PS
manutencao ausente ou inadequada
Pintura danificada Umidade por infiltragdo/ mang@mausente ou inadequada Esquadrias NS
Elementos e utensilios danificados/ Manutencéo ausente ou inadequada Esquadrias NS
guebrados/ausentes
Vidros quebrados Manutencg&o ausente ou inadequada squaétias PS
Pintura e/ou argamassa degradada/ Acao de intempéries/ umidade por infiltracéo e eaidl/ Fachadas
descascada/empolamento/ manchas de ~ . Paredes PS
. manutencao ausente ou inadequada Fachadas

umidade/ estufamento Teto

Outros
Amblentes e acessos improvisados e Erro de projeto (camarins) NS
inadequados Outros

(sotao)
Guarda-corpo e passarela sem fixacao Erro de projeto/ execucio Olftr~os NS
adequada (so6téao)
Instalacdes elétricas inadequadas e Erro de projeto/ execucio Outros NS
improvisadas (teatro)
Legenda:
NS —Ocorréncias ndo solucionadas PS —QOcorréncias parcialmente solucionadas S —Ocorréncias solucionadas

Fonte: Adaptado do laudo técnico das manifestguditesdgicas elaborado para a UFJF (2008)

LS
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De acordo com as informacgdes explicitadas no Quaddentificou-se a presenca de
16 manifestacBes patologicas distintas no ForurGudura. Nota-se ainda tais problemas séo
somados em 22 ocorréncias, das quais grande padentra-se nos sistemas de pisos, esquadrias
e teto.

No que se refere as causas provaveis das marfestpgtologicas, identifica-se um
nuamero consideravel de causas relacionadas a meaotausente ou inadequada (86,3%),
presenca de umidade ascencional, acidental e fgvagdo (31,1%), erros de projeto (27,2%) e
de execucao (18,1%) (vide Gréfico 5).

Gréfico 5 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatologicas e suas causas provaveis
(Forum da Cultura-2008)
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Fonte: Autora

A partir da visitan loco ao Forum da Cultura realizada em 2015 (vide Apéna),
observou-se que a maior parte do numero de oc@sémtas manifestacbes patoldgicas
levantadas em 2008 nao foram solucionadas (72,72). manifestacfes parcialmente
solucionadas também foram consideraveis (27,2%) @aréncias integralmente solucionadas

séo nulas (vide Grafico 6).
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Gréfico 6 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatoldgicas e suas intervengdes

(F6rum da Cultura)

Parcialmente solucionadas m Nao solucionadas

Fonte: Autora

Além da verificacdo das manifestacfes patologeeasntadas em 2008, a visita
loco ao Forum da Cultura possibilitou o levantamentoaeas patologias, conforme descrito no
Quadro 6:



Quadro 6- Outras manifestacdes patoldgicas endastrao Forum da Cultura (2015)

(continua)
MANIFESTA(}OES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL
Umidade ascencional Erro de projeto ou execucanlteacado ausente ou inadequada Paredes
Auséncia de rodapés Erro de projeto ou execucéo Psirseglses
Dete_rloragao das Calhas’Olesc"’lsc"’lmemR/Ianutengélo ausente ou inadequada Telhado
da pintura e ferrugem
Umidade por infiltragcdo/ acdo de insetos/ manutengésente ou Telhado
inadequada/ falhas nas esquadrias Fachadas
Madeira  deteriorada, com pecasUmidade por infiltracdo/ acdo de insetos/ manutengéisente ou .
o . Esquadrias
danificadas, ausentes e descoladas inadequada
Acao de insetos/ manutencao ausente ou inadequada Outros .
(escadas camarins)
Deterioragao dos peitoris das janelas Umidadergittracdo/ manutencao ausente ou inadequada Esgsiad
Fachadas

Inadequado caimento do piso

Erro de execugao

Pisos (sacada frontal)

Acumulo de agua

Erro de execucao (caimento)

Pisos (sacada frontal)

Formacé&o de bolor, manchas de umidad

Zégéo de intempéries/ umidade por infiltracdo/ mangéo ausente ou

degradacéo da pintura e da argamassa Fachadas
: Inadequada

revestimento em muros e guarda-corpos

Formagao~ de boI(_)r, manchas de umidad iﬁcumulo de umidade/ inexisténcia de pingadeirad ele projeto ou

degradacéo da pintura e da argamassa de Fachadas

revestimento nas fachadas e detalhe

\ Sexecuc;éo/manutenc;éo ausente ou inadequada

arquitetonicos e ornamentagdes

09




Quadro 6 - Outras manifestacfes patologicas eramagmo Férum da Cultura (2015)
(continuacéo)

Fachadas
Outros
: N ~ . (bebedouros)
Ferrugem e deterioragéo Manutengéo ausente ouguada oOutros
(ornamentacdes)
Esquadrias
Sobrecarga nas aberturas das janelas (falta ociéhefia de vergas |e Iz)aﬁgis
Fissuras contra-vergas)/ erro de projeto ou execucao (caixas elétricas)
Erro de execucao/ manutencao ausente ou inadequada Pisos
Deterioragdo e desgaste dos  p ¥ho de execucao/ manutencao ausente ou inadequada Pisos

quadriculados

Quinas quebradas Erro dos usuarios/ manutencantauseinadequada Paredes

gsggz;g/%racfe de descolado  na  un o de execucao ou projeto/ manutencao auseritedaquada Esquadrias
Paredes
Intervencdes inadequadas Manutencéo ausente cegunada Fachadas
Outros
Superficie em granito com irregularidades  Erro mgegpo/ manutencdo ausente ou inadequada Outrosd@Es)
Poltronas com alto indice de deteriracédo Erro dgeefw/ manutencéo ausente ou inadequada Outrdmojtea
Pecas de PVC danificadas Manutencédo ausente ceguada Teto
Pecas ceramicas danificadas/ ausentes Manuteng@otawu inadequada Paredes
Rejuntes deteriorados Manutencédo ausente ou inadaqu Psirsegses

T9



Quadro 6 - Outras manifestacfes patologicas eramagmo Férum da Cultura (2015)

(concluséo)

MANIFESTACOES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL

Aparelhos sanitarios degradados Manutencéo augentadequada Outros

Instalagoes eletricas Improws'fmﬁ\‘}?anuteng:élo ausente ou inadequada Outros

(chuveiros)

Acumulo de umidade,deterioragao, fun RUsencia de ventilacdo/ manutencéo ausente ouqoada ~ O,utros

e bolores (porao-area externa)
Outros

Pichacoes

Erro dos usuarios

(muro frontal)

Obstrucao dos ralos

Manuteng&o ausente ou inadeteiad dos usuarios

Outros (area exterr]

Deterioracao e desgaste dos pisos vinili¢

0os Magéateausente ou inadequada/ erro de projeto e dasias

Pisos

Fonte: Autora

29

a)
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Conforme demonstra o Quadro 6, foram identificaB8snovas manifestacoes
patolégicas que somam 29 ocorréncias distintasdiiizie. De tais ocorréncias, grande parte
concentra-se nos sistemas de paredes, pisos ddacha

Nota-se ainda um namero consideravel de causareldas a manutencao ausente
ou inadequada (82,7%), erro de execucdo (31%),rajetp (27,5%), presenca de umidade
ascencional, acidental e por infiltracdo (17,2%jre dos usuarios (13,8%)(vide Grafico 7).

Grafico 7 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatoldgicas e suas causas provaveis
(Férum da Cultura-2015)
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Fonte: Autora

4.3.2. Analise das intervencdes

A partir da andlise do historico do Forum da Caltpercebe-se que as intervengdes
realizadas no edificio ao longo dos anos se cawte em suas maioria como obras de
adaptacdo, como as realizadas em 1953 e 1971,coonpéra as instalacdes do teatro, também
contemplado na reforma de 1993. Percebe-se airela @guisicdo do imovel pela UFJF néo
influenciou no seu estado de conservagdo, bem artmmbamento realizado em ambito
municipal em 1995. E notavel a existéncia de dagerfalhas no que diz respeito & sua

manutencao, entre elas:
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* Alnexisténcia de um programa de manutencao.
* Alnexisténcia de um programa de manutencao ptiggen

» Ainsuficiéncia do nimero de intervencoes e ii@&iida das mesmas.

A prioridade pelo tratamento dos setores do édlifitie possuem acesso ao
publico, como os museus e teatro, deixando os deanadientes, como as instalacdes de acesso
restrito, de servicos e funcionarios em situacaaeteaso, principalmente nos camarins e no
edificio anexo.

« A falta de intervencdes que busquem solucdes ranteglas manifestacoes
patolégicas.

* A inexisténcia de operacdes que visam o diagmostisolucdo de problemas
estruturais.

A existéncia de tais problemas é confirmada atrdeésinformacdes explicitas nos
Quadros 5 e 6, onde percebe-se o agravamentoatio el conservacdo do Férum da Cultura
desde o laudo técnico realizado em 2008, princiatennas fachadas do edificio. A andiise
loco apresentou um numero de manifestacdes patologipasiar as manifestagbes levantadas
em 2008, além de ndo terem sido observadas solmégsais dos problemas apresentados, que
em sua maioria nao tiveram nenhum tipo de soluim disso, nota-se que grande parte das
causas provaveis das ocorréncias de manifestagf@égicas levantadas em 2008 e em 2015

estdo relacionadas a manutencéo ausente ou inddeqaaforme demonstra o Gréfico 8:
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Gréfico 8 — Comparacdo do percentual de ocorrédeasanifestacdes patoldgicas e suas
causas provaveis em 2008 e 2015 (F6rum da Cultura)
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Desta forma, pode-se afirmar que a inexisténciardeprograma de manutencao
adequado, bem como a inexisténcia de medidas pirageno tratamento do Férum da Cultura
provoca 0 agravamento das manifestacbes patologicasficiéncias do edificio, riscos de

descaracterizagdo e prejuizos econémicos.

5 PALACETE SANTA MAFALDA

5.1. HISTORICO

Originalmente, o edificio foi erguido em um terreqge ocupava todo o quarteirdo
relativo as ruas Braz Bernardino, Batista de Qvei Avenida Rio Branco, na regido central de
Juiz de Fora. No final da década de 1850, o Condewxda Manuel do Vale Amado, importante
proprietario rural, que foi também presidente den&a Municipal no periodo de 1857 a 1861,
idealizou a sua constru¢cao com o intuito de preadontao Imperador D. Pedro I, no contexto da
visita da familia imperial a cidade para a inaugiwmada Estrada Unido e Industria. Na ocasido, o
palacete recebeu a cerimbnia do “beija méo” tradadj na qual o Imperador assinou importantes

documentos e impressionou-se com 0 espaco, queeguatadamente mobiliado e tinha as
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paredes internas decoradas pelo famoso artis@ofitia (LESSA, 1985). “Luxo e ostentacao
foram os elementos que marcaram a imagem queeajwliforana pretendia passar para o
Imperador e a corte que o acompanhava” (GENOVEZR REntretanto, o presente foi recusado
pelo Imperador, que condicionou a sua aceitacawstalacdo de uma escola ou hospital na
propriedade. O fazendeiro se ofendeu com tais ¢oeslie decidiu que o imdvel permaneceria
fechado (LESSA, 1985), e jamais fosse habitadcgjaasspeitado também pelo seu filho, o
Baréo de Santa Mafalda.

A situacao so foi revertida a partir de 1904, gloao prédio foi doado pelo Baréo,
antes de sua morte, & Santa Casa de MisericOtdiee eseu acervo leiloado. A Santa Casa, por
sua vez, negociou o prédio com o Estado por n®teondmicos e, ainda em 1904, o Palacete
foi efetivamente ocupado pela Escola Normal, guseainstalou por pouco tempo (RIBEIRO,
2000).

Em 1907 o espacgo passou a abrigar o primeiro GEgoolar de Minas Gerais,
inaugurado em Juiz de Fora no dia 4 de fevereimmekmo ano. A escola, que em 1913 passou a
se denominar Grupo Escolar José Rangel, funciopet@gamanha simultaneamente com Escola
Estadual Delfim Moreira, no turno vespertino. Atpade 1926, o espaco passou a abrigar a
terceira instituicdo, a Escola Estevdo de Oliveirage funcionava a noite, até 1992. Tais
ocupacoes fizeram o Palacete Santa Mafalda seecidohpopularmente por abrigar os “Grupos
Escolares” ou “Grupos Centrais”. Em 1987 a Escof# Rangel foi desativada, e seus alunos
absorvidos pela Escola Estadual Delfim Moreira @m0, 2000), que se instalou no prédio até
2013.

A preocupacao com a integridade do edificio e imndasdo da possibilidade de sua
demolicdo estimularam a reag&o da sociedade civil:

Em 1977 houve uma ferrenha batalha em defesa doatoente do prédio
dos Grupos Centrais. Capitaneado pela professoréaMa Céo Corréa
Mendes, o movimento envolveu professores e inteéctulminando com o
Decreto 2.864, assinado pelo prefeito Franciscéiiatde Melo Reis no dia
19 de janeiro de 1983 (RIBEIRO, 2000).

Desta forma, o tombamento municipal do edificic@acretizou através do Decreto
N° 2864 - de 19 de janeiro 1983, que consideratifitie o referencial construtivo mais antigo
do nucleo histérico de Juiz de Fora e ressaltoeucsigynificado cultural, por ter sido o local de
instalac&o da primeira Escola Normal. O Decretderopla a preservacao integral dos elementos
componentes da fachada voltada para a Avenida Bar&o Branco; da volumetria do nucleo

originario e parte da sua diviséo interna defimdla escada principal e pelo hall de entrada; o
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acréscimo feito ao ndcleo originario que possui dmauas fachadas voltadas para a Rua Braz
Bernardino; e 0 espaco aéreo existente entreieagdid principal e as edificagcdes limitrofes.

Ao longo de sua trajetoria, o edificio recebeu ralgs intervencdes. Conforme
depoimento de José Rangel presente no texto de eDidiymNobrega (1977), anexado ao
Processo de Tombamento, em 1904 foram realizadas db adaptacdo para a instalacdo da
Escola Normal. O mesmo texto menciona outras ietgdes nos anos de 1925 (adaptacao do
edificio ao funcionamento do Curso Anexo de Corpéeciindustria) e 1963, esta ultima de
responsabilidade do arquiteto Ruy de Menezes Peigae reformou o prédio declarando ndo
haver alterado os elementos originais da fachatfadeopara a Avenida Rio Branco, além de
haver encaminhado diversas pecas de ornamentostrades no prédio ao Museu Mariano
Procopio.

Também existem informacdes de que em 1927 asapS&d do Palacete receberam
intervencdes com a finalidade de atender as ndedssi das escolas e a demanda de alunos
matriculados, além da constru¢do de um novo pavilt@mo consta nas publicacdo do jornal “O
Dia”, de 7 de abril e 25 de maio de 1927 (COHN,7200

Em meados de 1995, foram detectados sérios prableasainstalacoes elétricas do
edificio, conforme vistorias e avaliagbes do CatpdBombeiros e de técnicos da CEMIG e da
Prefeitura. No ano seguinte o Palacete recebdoraeede tais instalacdes, sob responsabilidade
do engenheiro Paulo Jabour Abdalla (PREFEITURA DEZ DE FORA, 1982).

De acordo com o catalogo “Palacete Santa MafaldBseola Estadual Delfim
Moreira”, produzido para a inauguracéo das obragcigperacdo do Palacete Santa Mafalda,
a intervencdo, ocorrida em 2000, proporcionou arme do espagco tombado, além da
construcdo de um anexo que recebeu o nome de c¢iadifosé Rangel’. O novo prédio
incluiu ao Palacete 7 novas salas de aula, 2 basheim refeitério, uma cozinha e dois
depositos, além de uma sala para pratica de edudesiéa com vestiarios masculino e
feminino para alunos e funcionarios, com rampa desso a deficientes, enfermaria,
lanchonete e uma sala de mecanografia. Entretadim, existem quaisquer informagdes
relativas a tal intervencdo no Processo de Tombamdm Palacete Santa Mafalda (vide
Figura 13).
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Figura 13 — Fachada principal do Palacete Santalt¥af

Fonte: Acervo pessoal (2015)

5.2. APRESENTACAO

O Palacete Santa Mafalda é considerado o maisoaeigmplar arquitetdnico no
nucleo histérico do Centro de Juiz de Fora, e,aames ampliacdes e adaptacdes realizadas no
espaco ao longo dos anos, o setor correspondenigckm da edificagdo originaria encontra-se
preservado.

A area edificada pode ser divida em trés partedayaen construidas em diferentes
periodos e possuem diferentes tipos de estrutura:

» O ndcleo original, construido com alvenaria dérpe tijolos macicos;

» O bloco de expasdo, primeiro acréscimo construmiolgual foi utilizado estrutura
de concreto armado;

e O anexo, ultimo bloco construido, que foi exedot&m estrutura metalica,

conforme apresentado na Figura 14:
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Figura 14 — Implantacéo e identificagao do PalaSetda Mafalda

Nucleo original Expansao Anexo

Fonte: Acervo pessoal (2015)

Internamente, as instalacdes séo adaptadas psoeeseolar, e sdo divididas entre os

trés edificios conforme ilustra a Figura 15:
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Figura 15 — Plantas ilustrativas do Palacete Sdatalda
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» O edificio original possui 2 pavimentos, sende qutérreo € constituido por: 1
(um) hall de entrada, 1 (um) hall de apoio, 1 (lna) de acesso a secretaria, secretaria com
instalacdo sanitaria, sala da direcdo com instalachitaria, sala da vice-direcdo, sala dos
professores com instala¢cdes sanitarias masculirfamieinas; biblioteca, circulacdo, sala de
servico pedagdgico e 3 (trés) salas de aula. hdeguavimento € o composto por circulacao,
tesouraria, departamento pessoal, sala de infaargf (sete) salas de aula.

* O primeiro acréscimo edificado possui 2 pavimen® térreo € constituido por
circulacéo, 2 (duas) salas de aula e laboraténsdgundo pavimento encontram-se 3 (trés) salas
de aula e circulagéo.

« O anexo possui 2 pavimentos e um intermediaritérf@o é constituido por uma
area de servico descoberta com instalacdes sasitérivestiarios, 3 (trés) salas de depdsito,
cantina, instalacdes sanitarias femininas e masculpara os alunos, circulacdo, enfermaria e
guadras. No pavimento intermediario encontram-&®zinha, um refeitério e duas salas de
depdsito. Por fim, no segundo pavimento localizansisulagdo, um auditério, 7 (sete) salas de
aula e instala¢des sanitarias masculinas e fersinina

A maior parte do piso da edificacéo antiga € emadorrida, excetuando-se as areas
das instalacdes sanitérias, que recebem piso émicar (professores) e granilite (secretaria e
diretoria). No bloco de expansao, as salas saamemet os corredores em granilite. No anexo,
encontramos apenas um tipo de piso, em salasgdomese rampas e instalagdes sanitérias, que é o
granilite. O piso da quadra € um cimentado lisale patio, um cimentado aspero.

O primeiro pavimento do Palacete recebe forro erdeireg formado por tabuas
estreitas unidas com encaixe do tipo macho e féowea,acabamento em tinta esmalte. Nao
existe forro nos demais espacos. As salas de antane com a presenca de ventiladores para
auxiliar no conforto térmico, que sdo fixados dine¢nte na laje, assim como o sistema de
iluminacédo. A rede elétrica passa por eletrodutosp condulete galvanizado, aparentes sob o
forro, e as esquadrias da edificacao sofrem vasagi funcédo dos comodos, existindo pecas em
madeira e metélicas.

A quadra é coberta pelo pavimento das salas eipgeauarquibancada em “L” com
cobertura que acompanha a metade do perimetroa kinapequeno desnivel do patio e possui
iluminacdo e um alambrado de protecdo. O patidadntente descoberto e segmentado, sendo
parte dele ocupado pelo estacionamento dos fumimenaAs instalacdes sanitarias para os alunos
s6 existem no prédio anexo.

O edificio original alinha-se ao passeio do terréaa@squina e apresenta partido da

arquitetura tradicional, com assimilacdo de eleotemiassicos. Na fachada voltada para a
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Avenida Rio Branco, conforme ilustra a Figura 1pagimento térreo caracteriza-se pela simetria
dos vaos com vergas em arco abatido, enquadrachentadeira e esquadrias do tipo guilhotina,
além da porta de madeira almofadada posicionadzrtoo. No segundo pavimento, 0S VA0S
seguem o ritmo do térreo, possuem vergas em aeoo,pnoldura em massa, esquadrias em
madeira e vidro com bandeira fixa e sacadas pdasgior guarda-corpos com gradis em ferro
trabalhado.

A fachada voltada para a Rua Braz Bernardino possabs detalhes. Os vaos tém
vergas em nivel, enquadramento de madeira e esapiddrmadeira e vidro com bandeira fixa, e
estéo distribuidos com modulagéo e ritmo (DIPAO22(. 98).

O bloco de expansao respeita a leitura do nicléantgo e segue sua volumetria e
caracteristicas fisicas, e o edificio Professoé Jengel, inaugurado em 2000, foi implantado

junto a divisa lateral esquerda e posterior. E@$syn 2 pavimentos, e um terceiro intermediario.

5.3. ESTADO DE CONSERVACAO

Apesar das intervencdes descritas anteriomentstacque ao longo dos anos o
Palacete Santa Mafalda permaneceu em lastimaeeloede conservacédo, abrigando de forma
precéria criangas de trés grupos escolares (LEB35). A precariedade das suas instalacdes foi
exposta diversas vezes pela midia local, em difssepocas da historia do Palacete, conforme as
seguintes manchetes, anexadas ao Processo de Temdyat@rupo Central cai aos pedacos e
estad abandonado pelo Estado” (6 de agosto de 198agdo velha ameaca 2 mil alunos”
(Tribuna de Minas, 8 de maio de 1996); “Alunos dwmm falhas na estrutura de escolas na rede
estadual” (Tribuna de Minas, 12 de marco de 2013g luto, alunos protestam no Grupo
Central” (Tribuna de Minas, 13 de marco de 2013)cidentes na Escola Delfim Moreira
motivam protestos” (Tribuna de Minas, 14 de mae@@L3); “Patrimonio Tombado se detoriora
no Centro” (Tribuna de Minas, 31 de outubro de 2014

5.3.1. Laudo técnico das manifestacfes patologicas

Tal situacdo é confirmada pelo laudo técnico dasfestacdes patologicas elaborado
para a UFJF em 2013, presente no Anexo 3. Os jmiscproblemas encontrados na ocasiao
estdo descritos no Quadro 7. Entretanto, o estdomkservacdo do Palacete Santa Mafalda em

2015 impossibilitou o acesso ao edificio e a ragfim da analisen loco, uma vez que as



73

instalacbes encontravam-se em situagcédo de risdéé@ e amomento ndo existe previsdo para

intervencgoes.



Quadro 7 - Manifestacdes patoldgicas identificadaPalacete Santa Mafalda (2013)

(continua)
MANIFESTA(;OES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL
Umidade por infiltracdo, manutencéo ausente oueigaada Fachadas
Fissuras Retracéo, sobrecarga e deflexdo da estrutura oeetal Paredes
Erro de execugao, manutencao ausente ou inadequada Pisos
Inadequado caimento do piso Erro de execucgao Fa;:iz(?glas
Perda /empolamen_to do  reboco %ﬁugerlggge;ﬁg:&é glznilrc]j:ggqup:dra infiltracdo e acalenintemperismo e Fachadas
argamassa de revestimento , — = , .
Umidade por infiltracdo e ascencional, erros dosriss Paredes
Manutencédo ausente ou inadequada Fachadas
Pintura degradada/empolamento/manchamidade por infiltracdo/ manutencéo ausente oueigadda/erro de projefo Teto
(pintura inadequada)
Soleiras quebradas Manutencédo ausente ou inadequada Fz;cir;(a)lgas
, , Erro de execucao (platibanda) Fachadas
Acumulo de agua ~ . .
Erro de execucao (caimento) Pisos
Telhas deslocadas/trincadas/ quebradas Manutengéata ou inadequada Telhado
Intervencdes inadequadas Manutencéo ausente cegunada Telhado
Telhado
Madeira deteriorada Umidade por infiltragédo / insetos /manutencgéo ateseun inadequada Teto .
Esquadrias
Manutencédo ausente ou inadequada Pisos

172




Quadro 7 - Manifestacdes patoldgicas identificataPalacete Santa Mafalda (2013)

(concluséo)

MANIFESTACOES PATOLOGICAS CAUSAS PROVAVEIS LOCAL
Pichacdes Erro dos usuarios Fachadas
Infiltracao Manutengé&o ausente ou inadequada Telhado

Falhas na cobertura / manuteng&o ausente ou inadiequ Teto
:)r;ﬁsiz?uado sistema de coleta de agua Erro de projeto/ manutengcao ausente ou inadequada utroO
Corrosao de armaduras Umidade por infiltragdo/ neagdo ausente ou inadequada Teto

a Umidade por infiltragdo/ manutencao ausente oueigadda Teto

Eflorescéncia - -

Umidade acidental Paredes
Pecas de PVC danificadas Umidade por infiltracZautencdo ausente ou inadequada Teto
Pecas ceramicas danificadas/ ausentes Manuteng@otawu inadequada Paredes
Rejuntes deteriorados Manutencéo ausente ou inadaqu Paredes
Corroséao da estrutura metalica Manutencéo ausearitedequada Paredes
Pecas metalicas comprometidas Manutencdo auseiriadequada/ erros dos usuarios Esquadrigs
Vidros quebrados ou ausentes Manutenc¢do ausemeadeguada/ erros dos usuarios Esquadrigs
Aparelhos sanitarios ausentes e degrada B?Serl\yetﬁggioa iitésé?]rétii) ou inadequada/ erros dos usuanm de projetp Outros
ilp}zga;ggzzzseletncas Improvisadas/ Manutencdo ausente ou inadequada, erro de projeto utroO

Fonte: Adaptado do laudo técnico das manifestguditefogicas elaborado para a UFJF (2013)
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Diante das informacdes levantadas pelo laudo ®@ceaizado em 2013, foi possivel
identificar a presenca de 22 manifestacfes patal®gilistintas no Palacete Santa Mafalda,
conforme demonstra o Quadro 7. Nota-se ainda taeidgmas sdo somados em 31 ocorréncias,
gue incluem situacbes que apresentam as mesmasestagiies patologicas com causas
provaveis distintas. De tais ocorréncias, grande pancentra-se no sistema de fachadas, paredes
e teto.

No que se refere as causas provaveis das mariestpatoldgicas, percebe-se um
namero consideravel de causas relacionadas a mefate@usente ou inadequada (77,4%),
presenca de umidade ascencional, acidental e fpvagdo (29%), erro de projeto (18,1%), dos
usuérios (16,1%) e de execucéao (16,1%), conformmeaistra o Gréfico 9:

Grafico 9 — Percentual de ocorréncias de maniféstagatologicas e suas causas provaveis
(Palacete Santa Mafalda-2013)

80% - 77,4%

de
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infiltracdo

Percentual d

Fonte: Autora

Sabe-se ainda que o Palacete Santa Mafalda n&euewenhum tipo de intervencao
e nenhuma das manifestacfes patoldgicas foi snhadg sendo possivel afirmar o agravamento
dos problemas e deficiéncias do edificio, cujodestie conservacéao levou a situacéo extrema de
desocupacéo e inutilizagdo do imovel.

O imoAvel aguarda por uma intervencgéo de refornestauracdo desde 2013, quando

seu estado de conservacdo tornou-se um risco pam@unos e funcionarios, que foram
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transferidos para outro local. O projeto, que austrca de R$200 mil, ainda esta em fase de
aprovacao pelo Compacc (Conselho Municipal de Puas@ do Patrimonio Cultural), e a

contratacdo da empresa para execucao das obréatseafravés de licitacao.

5.3.2. Andlise das intervencgdes

A partir da andlise do histérico do Palacete SMufalda, nota-se que o edificio
recebeu poucas intervengdes ao longo dos anos, gaac maioria caracteriza-se como obras de
adaptacdo ao uso escolar, como as realizadas em1B3h, 1927 e 2000. Apesar de existirem
ainda informagfes de reformas realizadas com diwbjde conservar o imovel, como as
realizadas em 1963 e 2000, sabe-se que as intéegerigram insuficientes e o edificio
permaneceu em estado de conservacéo precarioaiesce de seu funcionamento.

E possivel afirmar ainda que a aquisicdo do impetd Estado n&o influenciou no
seu estado de conservacgio, bem como o tombamalitade em dmbito municipal em 1983. E
notavel a existéncia de diversas falhas do queegeito a sua manutencao, entre elas:

* Alinexisténcia de um programa de manutencao.

* Alinexisténcia de um programa de manutencao priggaent

» Aineficiéncia e insuficiéncia do nimero de inteig@es, que acumulam um longo
espaco de tempo entre si.

* A inexisténcia de operacbes que visam o diagnostisolucdo de problemas
estruturais.

Tais afirmacgfes sédo confirmadas a partir da andisQuadro 7, que demonstrou a
existéncia de um numero elevado de manifestacdei®gaas, das quais grande parte relaciona-
se & manutencao ausente ou inadequada.

A necessidade de desocupacdo do edificio tambéfirncano descaso com a
conservacao do edificio e € um fator agravantardasfestacoes patologicas e deficiéncias do
edificio, culminando em riscos de descaracterizaighpatrimonio e a seguranca dos Usuarios,

além do acumulo de custos e prejuizos econémicos.

6 CONCLUSOES

Diante das andlises desenvolvidas na pesquisapards objetos de estudo, nota-se
um numero consideravel de problemas concentradosisiemas de pisos, paredes, fachadas e
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teto das edificacbes. Em todos os casos, € possigervar que a maior parte das causas
provaveis das manifestagcfes patoldgicas estaddoreaas a falhas na manutencédo, confirmando
a hipétese de que grande parte das manifestactidSgas sdo provenientes da auséncia ou
inadequacéo de intervencbes de manutencéo nosignémeforme demonstra 0 comparativo do
Grafico 10:

Grafico 10 — Comparacao do percentual de ocorrémgananifestacdes patoldgicas e suas

causas provaveis (Cine-Theatro Central, Férum du@ue Palacete Santa Mafalda)
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Também foram significativas para os trés edifie@gausas relacionadas a erros de
execucao e projeto, além das manifestacOes reda@ena presenca de umidade ascencional,
acidental e por infiltracdo. Apesar das causasiogladas a erros dos usuarios ndo terem sido
significativas, ressalta-se a presenca de tal¢céitumo Palacete Santa Mafalda, fato que esta
relacionado ao uso continuo do imoével e perfiluksgarios (estudantes, adolescentes e criancas) e
no Cine-Theatro Central, que recebe um nimerodeda pessoas.

Com relacdo a existéncia de correcdes posteriaesndnifestacbes patoldgicas do
Cine-Theatro Central e o do Férum da Cultura pteseros laudos técnicos pré-existentes, nota-

se gue prevalecem os problemas parcialmente soduts e ndo solucionados, sendo que a
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situacdo se agrava no caso do Forum da Cultura,remhuma das manifestacdes patoldgicas foi
integralmente solucionada e as néo solucionadas g@mde maioria (vide Gréficos 11 e 12).

Grafico 11 — Percentual comparativo de ocorrértgasianifestacdes patoldgicas e suas

intervengdes (Cine-Theatro Central e Férum da @)ltu

Cine-Theatro Central Forum da Cultura

Parcialmente solucionadas M Integralmente solucionadas ™ N&o solucionadas

Fonte: Autora

Entretanto, o Palacete Santa Mafalda, edificacéorestrada pelo estado, apresenta
a situacao mais critica entre os casos estudadqagjndo recebeu nenhum tipo de intervencao.
O imével, conforme mencionado anteriormente, emaes@ atualmente inutilizado devido ao seu
estado precario de conservacgao.

Através do levantamento historico dos objetos telesobserva-se que em nenhum
dos casos o tombamento municipal influenciou nadestle conservacao dos iméveis. Por outro
lado, o caso do Cine-Theatro Central demonstra cqiembamento pelo IPHAN propiciou
maiores recursos e atengdes para o imovel, queetecena restauracdo na mesma época em que
recebeu protecdo federal. Apesar disso, 0 ed#igiesenta problemas no que se refere ao seu
estado de conservacéo e programa de manutencao.

Em todas as trés edificacfes estudadas € notfwebenca das seguintes falhas no
programa de manutencdo: a inexisténcia de um pnagrde manutencdo preventiva, a
insuficiéncia do numero de intervencdes e inef@@das mesmas, além do acumulo de longo
espaco de tempo entre as intervencdes e a inexdstln operacdes que visam o diagndstico e
solucéo de problemas estruturais.

No caso especifico do Cine-Theatro Central e darfdta Cultura, também ficam

claras as seguintes falhas: as intervencdes ndogaon as instala¢des do edificio como um todo,
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mas tém sido feitas de forma a abranger setor@statisdas edificagdes. Priorizam o tratamento
dos setores do edificio que possuem acesso acquitdixando os demais ambientes, como as
instalacbes de acesso restrito, de servigos eofudrtds em situacdo de descaso. Além disso, €
notavel a auséncia de intervencdes que proporcianesulucdo integral das manifestacdes
patolégicas.

Os resultados obtidos demonstram que o estado mieergacdo dos edificios
estudados sdo um reflexo dos obstaculos enconfpatda@sa preservacao dos edificios histérico-
culturais, conforme descrito na justificativa dagente pesquisa. E possivel afirmar ainda que os
casos estudados, apesar de inseridos no contésiooude Juiz de Fora, representam a situacao
gue se encontra no restante do pais.

Diante dos obstaculos encontrados para a presendmsproblemas de conservacao
e falhas na manutencéo dos edificios historicas@it confirmados a partir dos resultados da
presente pesquisa, destaca-se a importancia deadnaoos principios de sustentabilidade na
gestdo de tais edificios. Considerando a sustédéle em seu sentido amplo, que leva em
consideracdo o tripé ambiente, economia e socigedadsalta-se 0s seguintes aspectos, que
devem ser levados em consideracao nas intervencoes:

Com relagdo ao aspecto ambiental, cabe menciop@sarvacdo como ferramenta
de reducdo dos impactos provenientes de novasrugies e para o estudo de técnicas
construtivas antigas, que podem ser utilizados ggaienorar a construcdo sustentavel. Para isso,
€ de grande importancia aprimorar os processosdatencao e conservacao dos edificios, como
forma de prolongar efetivamente sua vida Util eugfr sua integridade. Recomenda-se portanto
priorizar a manutencao preventiva e evitar gramdiesvencoes de reformas, restauracoes e
reabilitacdes. Desta forma € possivel garantiresgovacdo das edificacdes, bem como suas
caracteristicas arquitetdnicas e técnicas conagjtievitando descaracterizacbes, perdas,
subsitui¢cdes e processos de degradacéo.

O aspecto econdbmico também é de grande importaa@aa preservacao, ja que um
dos principais obstaculos € a falta de recursos@naia de investimentos em manutencéo. Desta
forma, ressalta-se novamente a importancia daagglic de um programa de manutencéo
preventiva, que mostra-se economicamente muito mamlajoso quando comparado as
operacdes da manutencgao corretiva. O programasdeaelequado e realista, levando em conta a
andlise do custo beneficio desta manutencdo, decasiigular do edificio (relativo a sua
idade/tempo de construcdo, a sua relevancia lestériao seu contexto econdmico), além dos
aspectos, exigéncias e dados base apresentadtsnsdd.3 e 2.4 do presente trabalho. Deve ser

clara a corresponsabilizacdo entre proprietariesiidor e usuario, que devem ser capazes de
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suportar 0os custos do sistema de manutencdo (SOUZA8). Recomenda-se ainda a
disponibilizacdo de um Manual de Utilizacdo e Mangéo do Edificio simultaneamente ao
inicio de seu funcionamento.

Quando se mostrarem necessarias as intervencoetives; deve-se priorizar
solucdes integrais, com resultados de longo pr@atsiderando o edificio como um todo no
momento da intervencdo. Para o sucesso da messaliaese a ainda a importancia da correta
elaboracdo das fases preliminares de levantamerdimria, diagnostico e avaliacdo das
manifestacdes patologicas do edificio para ge@doglgue sirvam de suporte as recomendacoes,
uma vez que 0 sucesso e a durabilidade da intéwetgpenderdo da escolha do método
apropriado de combate aos problemas encontrados.

Ainda considerando o aspecto econémico da preseryagssalta-se a importancia
da utilizacdo regular desses imoveis, levando entaca necessidade de que estes edificios
estejam disponiveis para receber usos contemparédhadtilizacdo garante retorno econémico
aos proprietarios, evita situacfes de descasongl@i@ e incentiva a conservacao e manutencao
do bem. A integracdo do edificio ao ambiente urbamoque se insere o fara presente na
contemporaniedade, tendo seus valores preservaidoa posteridade.

No que diz respeito ao aspecto social, ressaltpisea preservacédo do patrimonio
historico-cultural de uma determinada sociedad&ibandiretamente para seu desenvolvimento,
agregando bem-estar, qualidade de vida, valorgsageiedade e responsabilidade a populagéo
através do respeito a memoria, a heranca culduidntidade local e as diferencas culturais.

Nesse contexto, torna-se clara a importancia danhecimento dos valores e das
caracteristicas que relegam um determinado ed#ipmsicdo de patriménio cultural no momento
da intervencédo. Como complementa Kuhl (2006), dasi formas de perceber os monumentos
historicos devem coexistir, entretanto, € necessansiderar que o que motivou a preservacao
foi o fato de nesses bens serem reconhecidos svalolterais, estéticos, histéricos, memoriais e
simbdlicos que os tornam dignos de medidas queresermem para as proximas geracoes.
Portanto, devem ser essas as raz0es prevalengegpar as intervencdes. Ainda que sejam
encontrados conflitos, a escolha por uma solugdimg@ete € sempre possivel.

Por fim, como sugestdo para trabalhos futuros, imesse a importéancia de
aprofundar o assunto abordado no presente trabatiloindo pesquisas similares com outros
objetos de estudo em Juiz de Fora ou no contexionad, além da realizagdo de estudos que
gerem maiores conhecimentos sobre os problemasadeatencdo, conservacdo e gestao do

patrimonio historico-cultural e sua relacdo condrggios responsaveis e administradores.
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Apéndice 1A - Cine-Theatro Central - fissuras nas fachadas, paredes, pisos e outros:
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Apéndice 1B - Cine-Theatro Central - inadequado caimento dos pisos (fachadas) e
acimulo de agua:

Apéndice 1C - Cine-Theatro Central - superficies com recalcaque nas fachadas, pisos
e outros (palco):

e =




165

Apéndice 1D - Cine-Theatro Central - intervenc¢des nas fachadas e pisos:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1E - Cine-Theatro Central - telhas deslocadas, trincadas e quebradas
(telhado):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1G - Cine-Theatro Central - pecas ceramicas deterioradas, trincadas,
manchadas ou ausentes:

Apéndice 1H - Cine-Theatro Central - irregularidades e buracos no cimento grosso
(embaixo do palco):

b L ’:n.: et
19 A&%:.r &

Apéndice 1J - Cine-Theatro Central - rodapés deteriorados ou ausentes:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1K - Cine-Theatro Central - pintura degradada, descascada, empolamento,
manchas de umidade e estufamento nas paredes, teto e outros (lavatorio):

=

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1L - Cine-Theatro Central - Infiltracdo e acimulo de umidade nas fachadas,l
paredes, pisos e teto:

7 v

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1M - Cine-Theatro Central - Quinas quebradas (paredes):
- UL v R &

i

[

Apéndice 1N - Cine-Theatro Central - Acimulo de umidade e falta de ventilacdo
(deposito de limpeza):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)




172

Apéndice 10 - Cine-Theatro Central - Intervenc¢oes inadequadas (paredes):

Apéndice 1P - Cine-Theatro Central - Madeira deteriorada (esquadrias e escadas):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1Q - Cine-Theatro Central - Elementos e utensilios quebrados/danificados/
ausentes:

Apéndice 1R - Cine-Theatro Central - contra-marco descolado na unio
alvenaria/parede:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1S - Cine-Theatro Central - vidros quebrados ou desuniformes:

Apéndice 1T - Cine-Theatro Central - ferrugem e deterioracio dos bebedouros
originais:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1U - Cine-Theatro Central - Deterioracio e desgaste dos pisos vinilicos dos
camarins:

Apéndice 1V - Cine-Theatro Central - Desgaste dos azulejos/ manchas/ pecas
quebradas/intervenc¢des inadequadas:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 1X - Cine-Theatro Central - Instalacoes elétricas aparentes ou inadequadas
(palco):

[ ‘.,g.l : .- rr
Apéndice 1Y - Cine-Theatro Central - Degraus deteriorados ou quebrados (escadas):

% 4

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2A - Forum da Cultura - madeira deteriorada, com pecas danificadas,
ausentes e descoladas (pisos, teto, esquadrias e outros):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2B - Forum da Cultura - ladrilhos hidraulicos deteriorados, quebrados e
manchados:

borracha:
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Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2D - Forum da Cultura - desgaste do piso cimentado (camarins):

Apéndice 2E - Forum da Cultura - irregularidades e buracos no piso cimentado
(area externa):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2F - Forum da Cultura - pecas ceramicas desgastadas (pisos):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2H- Forum da Cultura - infiltragdes no teto, fachadas e paredes:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2I - Forum da Cultura - rodapés deteriorados:

Apéndice 2J - Forum da Cultura - pintura danificada, elementos e utensilios
danificados/quebrados/ausentes (esquadrias):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2J - Forum da Cultura - pintura danificada, elementos e utensilios
danificados/quebrados/ausentes (esquadrias):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2K - Forum da Cultura - vidros quebrados:

Apéndice 2L - Férum da Cultura - pintura e/ou argamassa degradada/descascada/
empolamento/manchas de umidade/estufamento (fachadas, paredes e teto):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2L - Féorum da Cultura - pintura e/ou argamassa degradada/descascada/
empolamento/manchas de umidade/estufamento (fachadas, paredes e teto):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2M - Féorum da Cultura - ambientes e acessos improvisados e inadequados
(camarins e s6tio):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2N - Forum da Cultura - instalacdes elétricas inadequadas e improvisadas
(teatro):

Apéndice 20 - Forum da Cultura - quinas quebradas (paredes):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2P - Forum da Cultura - ferrugem e deteriora¢ao nas fachadas,
bebedouros, ornamentagoes e esquadrias

. |
1
o
|
E
<

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2Q - Férum da Cultura - fissuras nas paredes e pisos

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2R - Forum da Cultura - desgaste e deterioracdo dos pisos quadriculados:

Apéndice 2S - Forum da Cultura - contra-marco descolado na uniio
alvenaria/parede:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2T - Férum da Cultura - intervencées inadequadas:
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Apéndice 2U - Férum da Cultura - poltronas com alto indice de deterioragao
(teatro):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2V - Féorum da Cultura - pe¢as de pvc danificadas (teto - teatro):

Apéndice 2X - Forum da Cultura - rejuntes deteriorados, pecas ceramicas
danificadas/ausentes:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2X - Forum da Cultura - umidade ascencional:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2X - Forum da Cultura - Deterioracio das calhas, descascamento da
pintura e ferrugem:
2 ee

Apéndice 2Y - Forum da Cultura - inadequado caimento do piso e acimulo de agua
(sacada frontal):

Apéndice 2Y - deterioracio dos peitoris das janelas:
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Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2X - Forum da Cultura - Formacao de bolor, manchas de umidade,
degradacio da pintura e da argamassa de revestimento nas fachadas, muros,
guarda-corpos, detalhes arquitetonicos e ornamentacdes:

Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2X - Forum da Cultura - aparelhos sanitarios degradados e instalacées
elétricas improvisadas (chuveiro):
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Fonte: Acervo Pessoal (2015)
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Apéndice 2X - Forum da Cultura - deterioracio e desgaste dos pisos vinilicos:

Apéndice 2X - Forum da Cultura - acimulo de umidade, deteriorac¢ao, fungos e
bolores (porao - area externa):

Fonte: Acervo Pessoal (2015)




