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RESUMO

A presente dissertagao tem como objetivo compreender como o centro principal de Juiz
de Fora — MG mantém sua centralidade urbana frente & emergéncia de novas dinamicas,
analisando suas dinamicas territoriais € a concentracdo de servigos, fluxos e estruturas
comerciais na Unidade de Planejamento C2 - Centro da Regido de Planejamento Centro. A
questdao norteadora que guia esta investigagao ¢: de que maneira a concentragdo de galerias
comerciais no centro principal de Juiz de Fora revela estratégias de resisténcia da centralidade
tradicional frente as dindmicas contemporaneas de reconfiguragdo urbana em cidades médias?
A pesquisa parte da hipotese de que a densidade de galerias comerciais, somada a permanéncia
de servigos especializados e fluxos diversos, sustenta a centralidade tradicional, mesmo diante
de processos de descentralizagdo observados em outras cidades médias brasileiras. Com
abordagem qualitativa e fundamentada na analise espacial e na observacao empirica, o trabalho
realiza uma Revisdo Bibliografica Sistematizada e investiga dados de campo, registros
fotograficos, analise cartografica e documentos oficiais. O recorte espacial se concentra na UP-
C2-Centro e o recorte temporal se ancora a partir de 1980, observando as transformagdes
recentes nas formas de centralidade urbana. Entre os objetivos especificos, destacam-se: a
caracterizacao historica e morfologica do centro principal; o mapeamento e analise das galerias
comerciais e sua relevancia para a centralidade; a identificagdo de novas centralidades e vetores
de expansdo urbana; ¢ a comparacdo entre as dindmicas do centro tradicional e das areas
emergentes. Os resultados evidenciam que, apesar das tendéncias de dispersdo espacial, o
centro principal de Juiz de Fora se sustenta como polo articulador do espago urbano, tanto pela
forca simbolica quanto pela funcionalidade pratica, com as galerias comerciais atuando como
elementos-chave de resisténcia e reconfiguragdo da centralidade. Nesse sentido, o trabalho
contribui para os debates da Geografia Urbana sobre cidade média, centro e morfologia urbana,

reafirmando a importancia de analises localizadas e sensiveis as especificidades territoriais.

Palavras-chave: centro; centralidade; centro principal; cidade média; espago urbano.



ABSTRACT
This dissertation aims to understand how the main center of Juiz de Fora, Minas Gerais,
maintains its urban centrality in the face of the emergence of new dynamics, analyzing its
territorial dynamics and the concentration of services, flows, and commercial structures in
Planning Unit C2 - Center of the Central Planning Region. The guiding question for this
investigation is: how does the concentration of shopping malls in the main center of Juiz de
Fora reveal strategies of resistance of the traditional centrality in the face of contemporary
dynamics of urban reconfiguration in medium-sized cities? The research is based on the
hypothesis that the density of shopping malls, combined with the persistence of specialized
services and diverse flows, sustains the traditional centrality, even in the face of
decentralization processes observed in other medium-sized Brazilian cities. Using a qualitative
approach and grounded in spatial analysis and empirical observation, the work conducts a
Systematized Literature Review and investigates field data, photographic records, cartographic
analysis, and official documents. The spatial focus is on UP-C2-Centro, and the temporal focus
is anchored since 1980, observing recent transformations in the forms of urban centrality. The
specific objectives include: the historical and morphological characterization of the main
center; the mapping and analysis of shopping malls and their relevance to the centrality; the
identification of new centralities and vectors of urban expansion; and the comparison between
the dynamics of the traditional center and emerging areas. The results show that, despite trends
toward spatial dispersion, the main center of Juiz de Fora sustains itself as a hub for urban
space, both through symbolic power and practical functionality, with shopping malls acting as
key elements of resistance and reconfiguration of the centrality. In this sense, the work
contributes to the debates in Urban Geography on medium-sized cities, downtown areas, and
urban morphology, reaffirming the importance of localized analyses sensitive to territorial

specificities.

Keywords: central area; centrality; main center; medium-sized city; urban space.
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INTRODUCAO

As formas do espago urbano estdo carregadas de sentido, remetem-se entre si e se
articulam em uma forma simbolica (Castells, 1983). A partir disso, € possivel observar que o
espaco geografico ndo estd estruturado de forma aleatéria e ndo planejada. Suas formas e
tracados devem ser estudados e compreendidos.

As cidades se encontram em um processo de intensificagdo, de disseminacao e,
sobretudo, da ampliagdo da consolidagdo do modo capitalista de produ¢do, resultado de
diversas transformacdes espaciais e temporais, regidas sob a égide capitalista. Nesse viés, Silva
(2004) pontua que ¢ na area central em que ocorrem as maiores € mais significativas conexdes
dos fluxos, concentrando, também, grande parte dos meios de consumo individuais e coletivos.

A Geografia se faz presente neste trabalho desde sua concep¢do, oferecendo os
fundamentos tedricos e metodologicos necessarios para compreender as dindmicas urbanas e
0s processos espaciais que estruturam a cidade de Juiz de Fora. A partir da Geografia Urbana,
o estudo se apoia em categorias centrais como centro e centralidade, que orientam tanto a
constru¢do dos recortes quanto a interpretagdo dos dados.

O recorte espacial, delimitado na UP-C2-Centro da Regido de Planejamento Centro, foi
definido com base na logica da centralidade urbana e da configuracao territorial, enquanto o
recorte temporal, centrado a partir da década de 80, possuindo a difusdo dos shopping centers
no Brasil como delimitador temporal desta analise.

Assim, a Geografia se materializa na forma de olhar para o territério, de formular
perguntas sobre a cidade, de ler as relacdes entre espago e sociedade, e de propor uma analise
que considera tanto os processos historicos quanto as dinamicas recentes. Ao articular esses
elementos aos objetivos da pesquisa, o trabalho visa contribuir para o debate geografico sobre
as cidades médias brasileiras, especialmente no que diz respeito a permanéncia do centro
principal diante da emergéncia de novas centralidades.

Por conseguinte, a partir do exposto, temos a questdo norteadora do presente trabalho:
de que maneira a concentracao de galerias comerciais no centro principal de Juiz de Fora revela
estratégias de resisténcia da centralidade tradicional frente as dindmicas contemporaneas de
reconfiguragdo urbana em cidades médias?

Para alcangar tal questionamento, o objetivo geral do presente trabalho ¢ compreender
como o centro principal de Juiz de Fora — MG mantém sua centralidade urbana frente a
emergéncia de novas centralidades, analisando suas dinamicas territoriais e a concentracao de

servigos, fluxos e estruturas comerciais na UP-C2-Centro da Regido de Planejamento Centro.
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O territdrio juiz-forano, em especial o Distrito Sede, possui ordenamento territorial
estabelecido através das Regioes de Planejamento (RP) e Unidades de Planejamento (UP).
Cada RP, a exemplo a RP Centro, possui UP’s em seu interior. Nesse caso, a RP Centro possui
a UP-C1-Mariano Procopio, UP-C2-Centro, UP-C3-Sdo Mateus. O presente trabalho analisa a
UP-C2-Centro, que ¢ apresentada com maior riqueza de detalhes no decorrer desta dissertagao.

Para alcangar o objetivo geral proposto, o presente trabalho se desdobra em alguns
objetivos complementares. Primeiramente, busca-se caracterizar a formagao e a consolidacao
historica do centro principal de Juiz de Fora, com énfase em sua morfologia urbana e no seu
papel desempenhado na organizacao do espago da cidade. Em seguida, procura-se mapear e
analisar a distribuicao e as caracteristicas das galerias comerciais na UP-C2-Centro da Regiao
de Planejamento Centro, compreendendo seu peso na manutenc¢do da centralidade.

Além disso, pretende-se investigar a presencga e o funcionamento de novas centralidades
e vetores de expansao urbana na cidade. A partir disso, propde-se comparar as dinamicas
observadas no centro-principal com aquelas presentes nas centralidades emergentes, com o
intuito de compreender os contrastes e continuidades espaciais. Por fim, objetiva-se avaliar em
que medida Juiz de Fora - MG reproduz ou contraria a tendéncia de desconcentragdo de
servicos das areas centrais, fenomeno amplamente descrito em outras cidades médias
brasileiras.

A abordagem metodologica adotada nesta pesquisa ¢ qualitativa e fundamentada na
andlise espacial e na observagdo empirica da centralidade urbana em Juiz de Fora. O estudo
concentra-se na UP-C2-Centro da Regido de Planejamento Centro, utilizando como estratégia
principal a andlise da densidade e distribuicdo das galerias comerciais no centro principal.

Para isso, foi realizada, primeiramente, uma Revisdo Bibliografica Sistematizada, a
qual consiste em um estudo meta-analitico realizado a partir de procedimentos pré-
estabelecidos, partindo da combinagdo de palavras-chave, também chamadas de strings de
busca (sdo elas: “centro”, “centralidade”, “centro principal”, “cidade média”, “espaco urbano”)
para a procura de pesquisas cientificas visando responder uma pergunta central sobre um
determinado tema, neste caso acerca do centro e da centralidade na cidade em questao.

Posterior a isso, foram também realizados levantamentos de campo, registros
fotograficos, andlises cartograficas e exames criticos de documentos oficiais e bibliografia
especializada. Essa combinag¢do metodoldgica permitiu identificar as formas de uso e ocupagao
que sustentam a centralidade, compreender a permanéncia do centro principal como polo

convergente de fluxos e praticas sociais e discutir a funcdo das galerias comerciais como
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elemento de resisténcia frente as dinamicas de desconcentracao espacial presentes em cidades
médias brasileiras.

Portanto, apresentados os objetivos, o recorte temporal e a matriz metodoldgica, o
proximo passo € apresentar de forma breve os trés capitulos que formam esta dissertagao, além
desta introducao ¢ das consideragdes finais.

O primeiro capitulo apresentou a caracterizacdo do objeto de estudo, abordando tanto
seus aspectos geograficos quanto econdmicos, com énfase na cidade de Juiz de Fora- MG. Para
isso, optou-se por dividir o conteudo em trés subcapitulos, iniciando pela caracterizagao
propriamente dita da cidade, a formacdo e caracterizagdo do centro principal da cidade e
finalizando o capitulo com as dinamicas urbanas no centro principal juiz-forano.

Em um segundo momento, o capitulo dois retomou o debate sobre a reestruturacdo do
espaco urbano com énfase nas novas centralidades. Para tal, o capitulo foi estruturado em dois
subcapitulos, sendo o primeiro responsavel por abranger o conceito e apreensao do espago
urbano para a ciéncia geografica e o segundo por explanar acerca da cidade média no contexto
da reestruturacao urbana e as novas centralidades.

Por fim, mas ndo menos importante, o ultimo capitulo abordou as dindmicas e
perspectivas no centro principal, com enfoque na andlise da UP-C2-Centro da RP Centro.
Inicialmente, foram apresentadas as praticas metodoldgicas aplicadas no trabalho de campo.
Na sequéncia, tratou-se da infraestrutura e das condigdes de acessibilidade do espago estudado,
com destaque para a linha férrea, as pontes e os viadutos que o compdem. Posteriormente,
abordaram-se os bairros, localidades e loteamentos inseridos na area de analise, ressaltando-se
suas principais caracteristicas. Por fim, o capitulo foi concluido com uma sintese geral dos

aspectos mais significativos observados durante o trabalho em campo.



17

1 A CIDADE DE JUIZ DE FORA - MG E SUA AREA CENTRAL

Este capitulo tratou, inicialmente, da caracterizacao do objeto de estudo, abordando
tanto seus aspectos geograficos quanto econdmicos, com énfase na cidade de Juiz de Fora-MG.
Para isso, optou-se por dividir o conteudo em trés subcapitulos, com o objetivo de guiar o leitor
por uma breve trajetoria pela histéria da cidade, suas nuances e formagdes. Em um primeiro
momento, foi realizada uma caracterizagao histérico-geografica da cidade em questdo. Em
seguida, foi introduzido e explorado o cerne do debate central deste capitulo: o centro principal,
perpassando por sua formagdo e caracterizacdo e, também, sua delimitacdo e reestruturacao.
Por fim, mas nao menos importante, foram trazidas as atuais dinamicas urbanas no centro

principal juiz-forano.

1.1 CARACTERIZACAO DA CIDADE

A cidade de Juiz de Fora, localizada na Zona da Mata mineira, consolidou-se ao longo
do tempo como um importante polo urbano e regional, desempenhando papel estratégico na
rede de cidades de Minas Gerais. Sua localizacdo geografica privilegiada, associada as
conexdes rodoviarias e ferrovidrias, contribuiu para a conformagao de um nucleo central que
concentra atividades comerciais, de servigos ¢ administrativas. Nesse sentido, compreender a
formacdo e as transformagdes da area central ¢ fundamental para analisar os processos de
centralidade que marcam a dindmica urbana local. Para tanto, retoma-se brevemente a trajetoria
historica da cidade, destacando os elementos que contribuiram diretamente para a estruturagao
de seu centro principal.

Localizada em um fundo de vale!, a cidade, como tantas outras mineiras, teve seu
surgimento atrelado, em um primeiro momento, as incipientes descobertas de ouro em Minas
Gerais, no final do século XVII. Consequentemente, a modificagdo do espaco natural ocorreu
devido a necessidade de se conhecer e dominar o territdrio, as melhores rotas e os mais ageis
caminhos, como foi o contexto de criagdo do Caminho Novo?, o qual possibilitou a redugio de

trés meses para um més o trajeto do porto do Rio de Janeiro a atual Ouro Preto (Barbosa, 2017).

! De acordo com Isabela Fernanda Moraes de Paula e Cassia Castro Martins Ferreira (2017) a cidade de Juiz de
Fora esta inserida na Regido Mantiqueira Setentrional, uma regido montanhosa que apresenta niveis altimétricos
médios de 800 m, sendo que, no fundo do vale do rio Paraibuna, as altitudes variam de 670 a 750m. O perimetro
urbano esta instalado ao longo do médio curso do rio em questdo.

2 Rota que servia como elo de ligagdo entre a regido mineradora e o porto do Rio de Janeiro, com rogas e ranchos
para abastecimento e pouso dos tropeiros e animais ou, principalmente, nos vales dos rios Doce e Pomba, os quais
se tornaram areas de populagdo e produgdo agricola expressivas, com caracteristica predominantemente
camponesa. Originou-se nos primordios do século XVIII, mas, somente a partir da segunda metade, adentrou no
territorio e incorporou boa parte dos sertdes da Mantiqueira (Carneiro, 2008).
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De acordo com Castro ef al. (2012), a criagao do Caminho Novo, no periodo da extragdao
aurifera, da estrada Unido e Industria e da ferrovia® no periodo cafeeiro e, posteriormente, das
rodovias federais, como BR-040 (entre Brasilia e o Rio de Janeiro), BR-262 (interior de Minas,
faz parte do circuito turistico Serra de Minas), BR-267 (liga Minas Gerais, Sao Paulo e Mato
Grosso do Sul), BR-116 (liga o Nordeste ao Sul do pais) e BR-393 (antiga Rio-Bahia) foram
fatores marcantes para a formacao de Juiz de Fora, visto que possibilitaram o encurtamento das
distancias e, consequentemente, do tempo a ser percorrido entre um municipio e outro, devido
a importancia da infraestrutura para acessibilidade aos mercados e a situagdo geografica
favoravel.

A partir deste preambulo inicial, situando o leitor na breve histéria-geografica de Juiz
de Fora, o recorte temporal utilizado para os estudos desta dissertagdo, foi centrado a partir da
década de 80. As razdes pelas quais motivaram tal recorte, deu-se em virtude de, no Brasil, ter
sido a década em que se iniciou o processo de pulverizacdo das novas centralidades e de
grandes equipamentos urbanos, que foram implementados as margens de suas principais
rodovias: shoppings centers, centros administrativos, universidades, supermercados,
condominios fechados, processo esse que se revigora até os nossos dias (De Carvalho, 2005,
p.101).

Em 1980, nosso recorte, tanto o primeiro quanto o segundo suporte urbanistico da

cidade ja haviam sido implementados. Conforme Giuliano Orsi de Carvalho elenca a seguir:
Enunciamos como “primeiro suporte urbanistico” a malha publica derivada de duas
importantes estradas que atravessavam a regido em fins do século XIX, e que
atualmente delimitam o centro da cidade em duas arestas de um tridngulo. Enquanto
a terceira aresta, finalizada em fins de 1960, trata-se também de outra avenida
resultante da canalizagdo de um corrego. Denominamos “segundo suporte

urbanistico” para a malha de galerias comerciais (De Carvalho, 2005, p.107).

Nesse viés, explanado o contexto historico que Juiz de Fora estava inserida,
abordaremos, a seguir, um pouco mais acerca da divisdo e do ordenamento territorial juiz-
forano. A cidade, situada no Sudeste do pais (Figura 1), entre o eixo Rio de Janeiro - Belo
Horizonte, possui, desde o seu surgimento, um importante papel em Minas Gerais, devido,
principalmente, a posicao geografica estratégica entre essas duas metropoles, fato que,

consequentemente, favoreceu sua ascensao.

3 Na década de 1870, a expansdo das ferrovias Pedro 11, Leopoldina e outras na regido ocorreu numa das fases
mais expressivas da economia cafeeira, especialmente em relag@o aos pregos atingidos pela rubiacea no mercado
internacional (Carneiro, 2008).
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Figura 1 - Mapa de localizagao de Juiz de Fora.
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Na Figura 1, temos, além da localizacao geografica da cidade em questao, os estados
vizinhos de Minas Gerais, no Sudeste do pais e, também, em roxo, o tridngulo central de Juiz
de Fora, que seria o sitio historico e comercial da cidade. A selecdo de tal area se da a partir da
transformac¢do de estradas imperiais nas avenidas perimetrais delimitadoras da area central de
Juiz de Fora (Carvalho, 2006). Esse recorte territorial € o principal objeto de estudo desta
dissertagdo, o qual sera abordado adiante.

A nomenclatura da mesorregido mineira, a Zona da Mata, é impar e singular. Sua
origem se deu em decorréncia das particularidades fisiograficas da localidade e se tornou
identitaria e simbolica ao referencid-la no territério mineiro. De acordo com as divisdes e
separagdes morfoclimaticas do gedgrafo Aziz Ab’Séaber (2003), ela se localiza nos dominios
dos Mares de Morros, caracterizados pela presenga de mais forte decomposi¢cdo de rochas
cristalinas e de florestas biodiversas, dotadas de diferentes biotas, primariamente recobrindo
mais de 85% do espaco total.

Quanto ao ordenamento territorial de Juiz de Fora, este foi se consolidando com o
passar da histoéria, em um primeiro momento, a margem esquerda do Rio Paraibuna, onde hoje
se localizam os bairros Retiro e Santo Antdnio, localidade em que foram construidos rogas ¢
ranchos para abrigar e suprir quem por ali passasse (Barbosa, 2017). A ocupacdo do espago
geografico foi, consequentemente, alterando a paisagem até entdo existente e formando a
embrionaria cidade mineira, tanto no ambito econdmico quanto demografico.

Desse modo, e dialogando com o atual cenario do municipio, é importante pontuar que,
a partir do instrumento basico da Politica de Desenvolvimento e Expansdao Urbana, ocorreu a
reformulacao recente do Plano Diretor Participativo (PDP) de 2018, especificamente a Lei n°
13.769, de 25 de outubro de 2018, a qual criou e redelimitou os distritos, resultando no atual
ordenamento territorial da cidade. De acordo com a Secretaria de Planejamento e Gestao -
SEPLAG, e a Lei supracitada, a atual composi¢do da malha juiz-forana possui 9 distritos, sendo
eles: Juiz de Fora (Distrito Sede), Torredes, Humaita de Minas, Monte Verde de Minas, Rosario

de Minas, Penido, Valadares, Sarandira e Caeté de Minas, conforme a figura seguir.



Figura 2 - Mapa do Ordenamento Territorial de Juiz de Fora.
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Figura 3 - Mapa das Regides de Planejamento e Unidades de Planejamento de Juiz de Fora.
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O municipio, a partir do Plano Diretor Participativo - Lei Complementar n® 82 de 03 de
julho de 2018, passou a ter 8 Regides de Planejamento- RPs, todas localizadas no Distrito Sede,
que sdo compostas pelas Unidades de Planejamento- UPs (conferir anexo 1). No caso do nosso
estudo, debrugaremos os olhares sob a UP- C2 - Centro devido ao fato de conter,
geograficamente, tanto o sitio quanto o centro histérico da cidade. Essa RP possui 41 bairros,
sendo 11 deles no nosso recorte de estudo, de modo a conter a seguinte organizagao e
distribuicao:

Tabela 1 - Organizagdo da Regido de Planejamento Centro — RP Centro.

Unidade de Planejamento - UP Bairros/ Localidades/ Loteamentos

C1 - Mariano Procépio Bairt, Democrata, Jardim Gléria, Ladeira, Manoel
Honorio, Mariano Procéopio, Morro da Gloria, Santa

Catarina, Vale do Ipé, Alto Bairt;

C2 - Centro Baixada do Paraibuna, Botanagua, Centro, Costa
Carvalho, Granbery, Menino Jesus de Praga,
Paineiras, Pogo Rico, Santa Helena, Santa Teresa,

Sao Jorge;

C3 - Sao Mateus Alto Dom Bosco, Alto dos Passos, Boa Vista, Bom
Pastor, Cascatinha, Cidade Jardim, Dom Bosco,
Dom Caetano, Estrela Sul, Jardim Europa, Jardim
Laranjeiras, Jardim Liu, Jardim Paraiso, Mansdes do
Bom Pastor, Mundo Novo, Padre Caf¢, Parque

Guarua, Santa Cecilia, Sdo Mateus, Sdo Vicente;

Fonte: IBGE (2010), SEPLAG-JF (2019).

A RP Centro contabiliza, somando as trés UPs que a integram, uma populagao estimada
em 123.576 habitantes (SEPLAG-JF, 2019), nimero expressivo e denso no territorio juiz-
forano. Com base nas andlises dos dados de Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis —
ITBI, disponibilizados pela Subsecretaria de Receita — SSR do municipio de Juiz de Fora,
constatou-se que o Centro Regional Centro* apresentou os maiores valores por metro quadrado,
variando entre R$398,46 ¢ R$8.799,08. Em seguida, aparecem as regides Nordeste, Sudeste,

Norte, Leste, Oeste, Sul e, por ultimo, o Centro Regional Rural.

4 A Planta de Valores Imobiliarios (ITBI), Anexos IX € X, divide-se em “Centros Regionais” acrescidos de sufixo
para diferenciagdo, podendo ser: Norte, Sul, Leste, Oeste, Sudeste, Nordeste, Centro ¢ Rural. Disponivel em:
https://www.pjf.mg.gov.br/subsecretarias/sst/itbi/arquivos/2025/REAS ISOTIMAS ITBI 2025.pdf , acesso em
18/04/2025.
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Percebe-se uma grande discrepancia nos valores do metro quadrado entre as diferentes
regides, oscilando de R§6,83/m? (Nordeste) a R$8.799,08/m? (Centro). Essa variagao sinaliza
a valorizacdo desigual do espaco urbano e a segregacao socioespacial, uma vez que o capital
tende a se concentrar em areas centrais mais bem estruturadas, enquanto as periferias e regioes
de menor interesse econdmico permanecem subvalorizadas.

Por conseguinte, a RP supracitada, em adig¢do a parte da RP Sul, corresponde a regidao
mais urbanizada da cidade, denominada Macrozona de Consolidagdo e Qualificagdao Urbana
(MZQ), onde se encontram as maiores densidades demograficas, concentragdo de comércio,
servigos, usos institucionais, além de conter o centro historico da cidade, delimitado pelo
Decreto 17.025/2025 (PJF, 2025). Sera explicitado com maior riqueza de detalhes a RP Centro
no terceiro capitulo desta dissertacao.

Atualmente, com seus 175 anos de histéria completos em maio de 2025, a populacao
da cidade cresceu, de 516.247 habitantes no Censo Demografico de 2010, para 540.756
habitantes, de acordo com o ultimo Censo, de 2022 (IBGE, 2022). Além disso, ¢ valido pontuar
que a proje¢ao do Instituto previu, para 2024, o contingente de 565.764 habitantes. E o estudo
de todos esses dados do ultimo Censo e das novas proje¢des nos mostram um incremento
populacional de 4,75% no periodo intercensos (FJP, 2023), fato que evidencia o crescimento
populacional.

Esse crescimento da cidade nos faz refletir acerca da producao social do espago urbano,
bem como sobre o uso e a ocupagio do espago urbano e do territdrio juiz-forano. No intuito de
compreender em quais lugares estaria localizado geograficamente esse quantitativo
populacional, o mapa a seguir (Figura 4) traz os dados supracitados e ilustra o somatdrio total
de pessoas por setor censitario em Juiz de Fora, a partir do Censo Demografico de 2022,
possibilitando observar a area de maior concentragao de populagdo na cidade, como vemos a

seguir:



Figura 4 - Mapa do Total de pessoas por Setor Censitario em Juiz de Fora - MG.
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O mapa acima representa, em tons de rosa, a densidade populacional por setor censitario
em 2022 e foi organizado territorialmente a partir dos distritos do municipio, de modo a facilitar
a leitura da produgdo cartografica. Podemos inferir que a drea em que se concentra a maior
parte da populagdo por setor censitirio ¢ o eixo Sul-Sudeste do Distrito Sede e,
consequentemente, a area onde se localiza a maior concentra¢ao de malha urbana do municipio
e o denominado “coracdo” da cidade®, o qual ndo apenas é o lugar geografico de origem da
cidade, mas também o lugar onde a vida urbana ocorre de modo mais intenso.

Para continuarmos a delinear o processo de formacao e consolidagdo do objeto de
estudo, € necessario pontuar que conhecer o territorio ¢ um instrumento de poder e um saber
estratégico (Lacoste, 2012). Sob esta perspectiva, serd explicitado a seguir o contexto da rede
urbana brasileira para compreendermos o papel de Juiz de Fora neste cenario.

Na Geografia, um fator muito importante em praticamente todas as tematicas ¢ a
questdo da escala. A rede urbana brasileira ¢ uma sintese dos processos de mudangas territoriais
no pais, em que as dinamicas economicas, em diferentes escalas, e a localizagao das atividades
possuem uma relevante importancia indutora (Motta; Ajara, 2001). No intuito de
compreendermos um fenomeno em sua totalidade, por exemplo, faz-se necessario ampliar os
horizontes de modo a entender o cendrio para além daquele que os olhos alcangam.

Desse modo, no que tange a compreensao do territorio brasileiro, em um cendrio de
mudangas ocorridas em diversos ambitos e escalas no espaco produtivo nacional, surgiu a
necessidade de uma nova Divisdo Regional do Brasil no periodo que vai da ultima década do
século XX a primeira do século XXI, dividindo, em 2017, o territorio brasileiro em Regides
Geograficas Intermediarias, que seriam as unidades mesorregionais, ¢ Regides Geograficas
Imediatas, que seriam as unidades microrregionais.

Adentrar nessas divisoes anteriormente mencionadas se faz necessario a fim de capturar
o contexto do municipio em seus diversos ambitos, tanto inter quanto intraurbano. A partir
disso, as Regides Geograficas Intermedidrias correspondem a uma escala intermediaria entre
as Unidades da Federagdo e as Regides Geograficas Imediatas, tendo esta a rede urbana como
o seu principal elemento de referéncia (IBGE, 2017).

De acordo com a publicagdo do Instituto, buscou-se a delimitagdo das Regides

Geograficas Intermediarias com a inclusdo de Metrdpoles ou Capitais Regionais e, para cada

S ABDALLA, 2000, p-10 apud COLCHETE FILHO, Antoénio; BRAIDA, Frederico; CARDOSO, Carina Folena.
Cidade e comércio: relagdes em Juiz de Fora, Minas Gerais. Oculum Ensaios, v. 11, n. 1, 2014, p. 158.
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Regiao Geografica Imediata, existe um polo articulador de seu territério, que pode ser um
municipio isolado ou um arranjo populacional e que dara nome a essa regido, como ¢ 0 caso
de Juiz de Fora.

Ainda na seara dos estudos territoriais, perpassando por esse viés para compreender o
cenario da antiga Manchester Mineira®, o IBGE publicou, em 2018, a quinta edi¢do da pesquisa
de Regides de Influéncia das Cidades - REGIC (IBGE, 2020), material que concentra os
esfor¢os em buscar compreender a rede urbana brasileira e suas dindmicas. Esse material possui
enfoque na hierarquia e na influéncia dos centros urbanos.

No caso do Arranjo Populacional de Juiz de Fora/MG’, Capital Regional da Zona da
Mata Mineira®, a Regido de Influéncia do AP de Juiz de Fora contabiliza 84 cidades alcancadas
e uma populagdo atingida de quase 2 milhdes de habitantes (IBGE, 2018), possuindo um
importante papel no cendrio mineiro (Figuras 5 e 6). E valido pontuar que o Instituto nomeia

de Arranjo Populacional o agrupamento de dois ou mais municipios.

¢ Termo que faz alusio ao pioneirismo do municipio na industrializagdo de Minas Gerais (Giroletti, 1988, p.90).
7 Os municipios que compdem o Arranjo Populacional de Juiz de Fora/MG considerados na pesquisa REGIC
2018 sdo: Chacara, Ewbank da Camara, Juiz de Fora, Matias Barbosa e Simao Pereira (IBGE, 2020, p.183).

8 O IBGE adotou para a hierarquia dos centros urbanos, uma divisio em cinco grandes niveis com subdivisdes
internas, sendo o AP Juiz de Fora/MG classificado enquanto Capital Regional B, caracterizando-se por possuir a
média de 530 mil habitantes (IBGE, 2020. p. 11).



Figura 5 - Mapa das Conexdes Externas do Arranjo Populacional de Juiz de Fora-MG —

Capital Regional B.
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Figura 6 - Mapa da Regido de Influéncia do Arranjo Populacional de Juiz de Fora-MG —

Capital Regional B.
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As produgdes cartograficas da pagina anterior sao produtos gerados pela REGIC de
2018 e nos mostram tanto as conexdes externas quanto a regido de influéncia do Arranjo
Populacional de Juiz de Fora. Na Figura 5, observa-se conexdes estabelecidas com AP Sao
Paulo, Grande Metropole Nacional, AP Brasilia e AP Rio de Janeiro, que sdo Metropoles
Nacionais e estdo representadas por hexagonos vermelhos, variando o tamanho do simbolo de
acordo com a posicao na hierarquia dos centros urbanos e, também, com o AP Belo Horizonte,
representado pelo hexagono laranja, que indica a posi¢do de Metropole na simbologia criada
pelo Instituto para a representacdo hierarquica em questao.

Além disso, podemos observar, também, circulos verdes, que representam outras
conexodes externas com Centros Sub-Regionais, como o AP Sao Jodo del Rei, o AP Petropolis,
o AP Barbacena, o AP Ub4, o AP Vigosa, o AP Além Paraiba-Sapucaia, Muriaé, Itaperuna e,
também, Barra do Pirai. Possuir numerosas conexdes ¢ um dos fatores que elucida a capacidade
atrativa e polarizadora do Arranjo Populacional de Juiz de Fora.

Por conseguinte, a Figura 6 também nos traz uma riqueza de detalhes acerca da regiao
de influéncia do AP Juiz de Fora, que soma mais de 30 conexdes diretas com outros Arranjos
Populacionais e municipios, sendo caracterizada como um polo regional, com enfoque em
alguns eixos, como veremos a seguir.

O estudo da REGIC realizou uma série de analises em diferentes temas, dentre cles a
analise da distribuicao das atividades de Comércio e Servigos, que resultou em um ranking de
municipios e AP’s, elaborando niveis de centralidade com base nos fluxos populacionais para
diferentes finalidades, como a aquisicdo de vestudrio e calcados. Em 2018, o Arranjo
Populacional de Juiz de Fora alcangou, na perspectiva nacional, a 18" posi¢do nesse ranking
tematico.

Além do destaque no quesito deslocamentos para compras, o AP Juiz de Fora/MG
apresenta relevancia em outras categorias que evidenciam sua capacidade de atragdo. No caso
de deslocamentos motivados pela busca por ensino superior, o0 AP ocupa o 6° lugar no ranking,
o que reflete uma significativa centralidade educacional. Esse resultado estd associado, entre
outros fatores, a presenca da Universidade Federal de Juiz de Fora, que em seus dois campi,
em Juiz de Fora e Governador Valadares, ha a formagao qualificada de 26 mil estudantes, por
meio da atuagdo de mais de 1.600 professores e 1.500 técnico-administrativos em educagao, a
disponibilidade de 18 bibliotecas, mais de 370 laboratdrios e a oferta de assisténcia estudantil®.

No que se refere aos deslocamentos em busca de servicos de saude de alta

? Apresentagio da UFJF. Disponivel em: https://www?2.ufjf.br/ufjf/sobre/apresentacao/ , acesso em 07/05/2025.
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complexidade, o AP Juiz de Fora/MG figura na 25% posi¢do, enquanto, no ranking de
deslocamentos para atividades culturais, alcanca o 10° lugar. Esses dados ressaltam a
importancia do AP como um polo regional multifacetado, com influéncia em areas diversas,
como consumo, saude, educagao ¢ cultura.

Diante do exposto, observa-se que o Arranjo Populacional de Juiz de Fora/MG,
classificado como Capital Regional B, desempenha um papel estratégico na organizagao
urbana brasileira. A cidade se destaca como um centro de referéncia para as cidades vizinhas,
concentrando servigos nas areas administrativa, comercial, educacional ¢ de saude. Essa fungao
centralizadora intensifica as conexdes regionais, atraindo fluxos de pessoas e de recursos
econdmicos, o que contribui para o dinamismo tanto da cidade quanto das localidades
adjacentes.

Desde a década de 1960, a principal atividade econdmica de Juiz de Fora se concentra
no setor terciario, especialmente na prestacao de servigos educacionais e de saude, fatores que
reforcam sua condi¢do de cidade-polo (Juca et al., 2010). Associada a esse contexto, a cidade
apresenta uma intensa movimentagao comercial, reunindo atividades formais e informais que
se articulam em torno dos servigos € do comércio.

Paralelamente a estrutura econdmica, observa-se que as transformagdes urbanas
recentes, como a implementacdo de grandes empreendimentos, a exemplo dos shopping
centers, t€m ampliado o eixo de expansdo da malha urbana, redesenhando fluxos e usos do
territorio. Tais mudangas impactam, diretamente, na organizag¢do interna do espaco urbano,
especialmente no que se refere a constituicao e a reconfiguracdo da area central da cidade.

A partir dessas consideragdes sobre a dinamica urbana de Juiz de Fora, o proximo
topico concentra-se na analise da formagdo e da caracterizagdo do centro principal, espaco
urbano que concentra e aglutina grande parte das atividades anteriormente mencionadas e que

desempenha papel historico, simbdlico e funcional, como apresentado a seguir.

1.2 A FORMACAO E CARACTERIZACAO DO CENTRO PRINCIPAL DA CIDADE

O consumo ¢ uma condicdo essencial para o capital e o funcionamento de uma
sociedade capitalista. A cidade pode ser considerada como espago de produgdo e materializagao
dos interesses desse modo de produgao capitalista, visto que toda forma de producao engendra,
consequentemente, a formagao do espaco urbano.

Desse modo, por estar inserida na logica capitalista, suscita-se a necessidade de
concentrar equipamentos, atividades, manifestacdes culturais e servicos, a fim de facilitar o

consumo e as trocas. Compreender os conceitos de centro e centralidade ¢ indispensavel para
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o entendimento da forma urbana e, também, do centro principal de Juiz de Fora. Nesse viés, o
autor Manuel Castells reflete e discorre acerca da complexidade em se estudar e analisar o

espaco enquanto expressao da estrutura social:

Analisar o espaco enquanto expressao da estrutura social resulta, consequentemente,
em estudar sua modelagem pelos elementos do sistema econdmico, do sistema
politico e do sistema ideoldgico, bem como pelas combinagdes de praticas sociais que
decorrem dele (Castells, 1983, p. 193).

A juncdo desses trés sistemas elencados por Castells - sistema econdmico, sistema
politico e sistema ideoldgico - possibilita uma compreensao totalitaria do espago, visto que este
nao deve ser analisado de forma isolada e desagregada dos fatores que o compdem. Desse
modo, cada sociedade e seu modo de producao, no caso do Brasil, o modo capitalista de
produgdo, terd um modo de expressao da estrutura social no espaco, seja ele urbano ou rural.

A tematica da formacdo da area central e, consequentemente, da centralidade, ¢ um
debate classico muito rico no ambito da Geografia Urbana. Na década de 1930, a Escola de
Chicago deu inicio aos estudos acerca da forma das cidades e se dedicou a entender e explicar
mais detalhadamente a tematica em questao. Tais estudos foram importantes para favorecerem
a compreensdo dos processos que compdem a morfologia das cidades, a concentracdo ¢ a
desconcentracdo dos espacos urbanos. Com o crescimento das cidades, em alguns locais
ordenado e em outros desordenado, ndo € possivel discutir, por exemplo, o processo de
periferizacao sem falar do centro e da centralidade, e de todos os fatores que caminham pari
passu a essa questao.

Por conseguinte, o desenvolvimento das cidades esta ligado, diretamente, ao avango
das tecnologias, desempenhando um papel crucial na transformacao dos centros urbanos em
espacgos mais eficientes, sustentaveis e conectados, a depender do capital daquela localidade.
Além disso, os processos tecnoldgicos € econdmicos promovem as novas conformagoes
espaciais de um centro urbano, o qual ndo esta necessariamente concentrado no centro

geografico do municipio, como ressalta Maria Encarnacdo Beltrdo Sposito no trecho a seguir:

No interior da cidade, o centro da cidade ndo estd necessariamente no centro
geografico, e nem sempre ocupa o sitio historico onde esta cidade se originou, ele é
antes um ponto de convergéncia/divergéncia, é o nd do sistema de circulagdo, é o
lugar para onde todos se dirigem para algumas atividades e, em contrapartida, é o
ponto de onde todos se deslocam para a interagao destas atividades ai localizadas com
as outras que se realizam no interior da cidade ou fora dela. Assim, o centro pode ser
qualificado como integrador e dispersor ao mesmo tempo (Sposito, 1991, p.6).

No caso de Juiz de Fora o centro principal da cidade ocupa, concomitantemente, o sitio
histérico onde a cidade se originou, possuindo tais caracteristicas conforme elencadas por

Sposito (2001), de ser caracterizado enquanto um ponto de convergéncia e divergéncia, n6 do
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sistema de circulagdo e ponto onde todos se integram, além de ser dispersor e integrador ao
mesmo tempo. E valido pontuar, que foi utilizado o conceito de centro principal, devido ao fato
deste aglomerar todos os elementos do centro consolidado, mas se caracterizar, também, pela
relacdo hierarquica daquele centro principal com outras areas centrais na cidade (Whitacker,
2018, p.241).

A partir do exposto, a divisdo social do trabalho, importante fator para se compreender
a organizacdo e o ordenamento do territdrio na sociedade, ¢ proporcional a concentragdo de
capital e, consequentemente, reverbera na especializacdo dos lugares e em um lugar de
concentracdo de atividades, que seria, no caso, o centro principal, local onde as trocas
aconteceriam de forma mais rapida e fluida entre os citadinos.

Nesse viés, buscando compreender a formacao da area central da cidade de Juiz de Fora,
de acordo com Clareto e Terra (2007), o inventario posmortum do Tenente Antonio Dias Tostes
foi um importante fator para o campo de estudo do presente trabalho, visto que a area central
¢, também, o sitio historico da cidade, conforme exposto no fragmento a seguir:

Outro evento que gostariamos de destacar ¢ o inventario posmortum do Tenente
Antodnio Dias Tostes, em 1850, que estabeleceu a divisdo da atual area central de Juiz
de Fora em 12 faixas de terra que comegavam no morro do Imperador e se estendiam
até o rio Paraibuna, que foram distribuidas entre seus herdeiros. As faixas eram
paralelas entre si e perpendiculares & Rua Direita (atual Avenida Rio Branco).
Conforme o povoado ia crescendo, varios desses proprietarios foram fazendo doagdes
de suas terras, para a construgdo das primeiras ruas que acabaram seguindo um

tracado que acabou se constituindo, do ponto de vista de tracados urbanos, em um
fator importante para o nascimento das galerias. (Clareto; Terra. 2007. p. 6)

Tal inventario possibilitou e fomentou a estruturacdo da area central e,
consequentemente, do centro principal, que concentrou os esfor¢os na area chamada por alguns
autores de “coracao da cidade”, o espaco compreendido pelas trés avenidas — Avenida Barao
do Rio Branco, Avenida Presidente Itamar Franco e Avenida Presidente Getulio Vargas.

O surgimento desse triangulo, composto pelas trés grandes avenidas, sucede ao desenho
técnico de 1860, de autoria de Gustavo Dott, o qual viabilizou a organizagdo espacial desta
4rea da cidade'®. A 4rea, consolidada ao longo dos anos, passou, recentemente, por mudancas

legislativas que irdo repercutir em mudangas espaciais, fato que veremos melhor a seguir.

1.2.1 Delimitacao e reestruturac¢ao do centro historico

Recentemente, a atual prefeita do municipio, Maria Margarida Martins Salomao,

1 CARVALHO, Giuliano Orsi Marques de. As galerias de Juiz de Fora: urbanidade da area central. 2006.
Dissertacdo (Mestrado em Urbanismo) — Centro de Ciéncias Exatas, Pontificia Universidade Catolica de
Campinas, Campinas, 2006. p.34-35. apud XAVIER, 2021, p. 24.
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publicou o decreto de numero 17.025, de 23 de janeiro de 2025, que delimita o Centro Historico
de Juiz de Fora, justificando-o enquanto fator necessario para “balizar a¢des de preservacao do
Patrimdnio Histérico do Municipio, de dinamizacdo do comércio local e de projecao da cidade
como polo turistico”.

O Centro Historico de Juiz de Fora possui o contorno estruturado pelas ruas e avenidas
assim indicadas: a partir da esquina da Rua Bardo de Cataguases com a Rua Santo Antonio,
segue até a Rua Espirito Santo, incluindo a Rua Sao Sebastido até a Praga Menelick de Carvalho
e a Rua Halfeld até o Colégio UniAcademia; da Rua Espirito Santo, esquina com Rua Santo
Antonio, at¢ a Rua da Bahia, segue pela Avenida Francisco Bernardino a Rua Bardo de
Cataguases, a ela retornando apo6s contorno na Avenida dos Andradas, no limite da Rua
Mariano Procépio, conforme a figura 7, a seguir:

Figura 7 - Delimita¢do do Centro Historico de Juiz de Fora — MG.
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A delimitacao, de acordo com o referido decreto municipal, considera as caracteristicas
do contorno, que envolve a confluéncia de trés caminhos de constitui¢ao da area central da
cidade: a Avenida Bardo do Rio Branco, que foi criada por Henrique Halfeld; o Largo do
Riachuelo, antigo Largo da Unido Industria, que surge a partir de iniciativa de Mariano
Procopio; e a Rua Espirito Santo foi criada para ligar o Largo da Matriz (atual Catedral
Metropolitana) ao antigo Botandgua, que se conectava ao Morro da Boiada, onde surgiu o
primeiro povoado do que seria o municipio de Juiz de Fora. A iniciativa também respeita os
decretos anteriores de tombamento de imoveis historicos situados na area delimitada,
garantindo a preservagao destes.

Em 16 de abril de 2025, Maria Aparecida Louzada, atual Secretaria de
Desenvolvimento Urbano com Participagdo Popular de Juiz de Fora, realizou uma
apresentacdo, nas dependéncias do novo Mercado Municipal, do Plano de Requalificacdo do
Centro Historico. Além de projetos arquitetonicos que elucidam as futuras mudangas no centro
principal, a Secretaria trouxe também informagdes importantes, como as principais metas deste
plano, sdo elas'!:

e Restaurar o Centro como lugar de encontros e afetos;

e Tornar o Centro acolhedor com a criacao de areas de convivio ¢ descanso;
e Ampliar a drenagem e promover o plantio de arvores — SBN;

e Valorizar o comércio tradicional e popular;

e Melhorar mobilidade e acessibilidade.

A partir da delimitagdo do Centro Historico, foi instituido pelo Decreto 17.093/2025 o
Programa Centro Historico, em 18 de fevereiro de 2025, o qual recebera recursos orgamentarios
gerido pelo Forum Intersecretarias, que serd composto pelos titulares das seguintes unidades
gestoras: Secretaria de Desenvolvimento Urbano com Participagdo Popular - SEDUPP;
Secretaria de Mobilidade Urbana - SMU; Secretaria de Seguranga Urbana e Cidadania -
SESUC; Secretaria de Turismo - SETUR; Fundacdo Cultural Alfredo Ferreira Lage -
FUNALFA; Secretaria de Desenvolvimento Sustentdvel e Inclusivo, da Inovagdao e
Competitividade — SEDIC.

E valido informar que, no dia 30 de abril de 2025, a Prefeita Margarida Salomao
sancionou uma lei que autoriza o municipio de Juiz de Fora a realizar um empréstimo de R$

660 milhdes do Banco Nacional de Desenvolvimento Economico E Social - BNDES. O valor

1" As informagdes ora trazidas foram dispostas em apresentagdo oral da Secretéria de Desenvolvimento Urbano
com Participag¢@o Popular de Juiz de Fora, Maria Aparecida Louzada, em 16 de abril de 2025, no novo Mercado
Municipal da cidade.
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serda direcionado para iniciativas "que aliam sustentabilidade a inovacao", dentre elas, a
revitalizagdo e urbaniza¢do do Centro Historico de Juiz de Fora estimada em R$220 milhdes
de reais'?.

Retomando ao conteutdo do Decreto, o objetivo do Programa ¢é promover a
requalificagao do Centro Historico de Juiz de Fora, numa perspectiva multissetorial, a qual
contemplara aspectos como: urbanistica; uso urbano; mobilidade urbana; seguranga publica;
turismo; cultura e desenvolvimento econdmico.

No que tange as agdes que serdo realizadas, tem-se: a reestruturacao viaria da Avenida
Presidente Getulio Vargas; novos calgaddes em trechos das ruas Marechal Deodoro e Batista
de Oliveira; a revitalizacao de calcadoes nas ruas Mister Moore, Halfeld e Bardo de Sao Joao
Nepomuceno; a ampliacao de calgadas e acessibilidade nas vias do centro; e a revitalizagdo das
galerias.

O primeiro novo calgadao serd implementado no trecho da Rua Marechal Deodoro
compreendido entre a Avenida Bardo do Rio Branco e a Rua Batista de Oliveira, e o segundo
sera implantado na Rua Batista de Oliveira, no trecho compreendido entre a Avenida Presidente
Gettlio Vargas e Bardo de Sao Jodo Nepomuceno, para, também, receber barracas para o
comércio popular.

Por conseguinte, foram propostas, também, mudangas nas faixas de circulacdo na
Avenida Presidente Getulio Vargas, que seriam diminuidas de quatro para trés faixas (duas
para circulagdo do transporte publico e uma para veiculos particulares), com um canteiro
central arborizado para separar o corredor dos coletivos dos demais. Para tal, serd necessario
reduzir as vagas de estacionamento na regido. O projeto também propde a criagdo de um Centro
de Comércio Popular, contemplando o espago onde atualmente funciona o estacionamento do

113

Mercado Municipal . A seguir, figuras de divulgagdo do projeto pela Prefeitura (Figuras 8, 9,

10e11):

12«Prefeitura de Juiz de Fora sanciona lei que autoriza empréstimo de R$ 660 milhdes para construgio de ciclovia,
revitalizagdo do Centro Histérico e outras obras”. Disponivel em: https:/gl.globo.com/mg/zona-da-
mata/noticia/2025/05/06/prefeitura-de-juiz-de-fora-sanciona-lei-que-autoriza-emprestimo-de-r-660-milhoes-
para-construcao-de-ciclovia-revitalizacao-do-centro-historico-e-outras-obras.ghtml acesso em 08/05/2025.

13 Informagdes referentes ao Projeto do Centro Historico de Juiz de Fora foram retiradas de reportagem do G1. D
Disponivel em: https://gl.globo.com/mg/zona-da-mata/noticia/2025/02/13/projeto-do-centro-historico-de-juiz-
de-fora-preve-dois-novos-calcadoes-incentivo-aos-lojistas-e-valorizacao-do-turismo-noturno-veja-fotos.ghtml
acesso em 18/03/2025.
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Figura 8 - Projeto do Calgadao da Rua Marechal, em Juiz de Fora - MG.

Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora/Divulgacao (2025).
Figura 9 - Projeto do Calcadao da Rua Batista de Oliveira, em Juiz de Fora — MG.
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Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora/Divulgacao (2025).
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Figura 10 - Projeto de reestruturacdo da Avenida Presidente Getulio Vargas, em Juiz de Fora
-MG.

§CENTRO HISTORICO
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Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora/Divulgacao (2025).

Figura 11 - Projeto do Centro de Comércio Popular, em Juiz de Fora — MG.
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Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora/Divulgacao (2025).

Desse modo, a partir do que foi apresentado até o presente momento, adentrou-se um
pouco mais na importancia politica desta area, delimitada enquanto Centro Histdrico da cidade.
O principal objeto de estudo, o centro principal, estd geograficamente inserido no Centro
Historico, e sua formacao ocorreu devido ao fato de ser o sitio historico de Juiz de Fora,

havendo, neste caso, uma sobreposi¢ao entre o Centro Historico ¢ o Centro Econdmico da
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cidade.

Sua composicao se faz pelas avenidas Presidente Itamar Franco (resultante da
canalizagdo de um corrego afluente do Rio Paraibuna, na segunda metade do século XX —
trecho compreendido, aproximadamente, entre os nimeros 570 e 1010, vértice A do tridngulo),
Barao do Rio Branco (primeira rua da cidade, chamada de Rua Principal e depois de Rua
Direita — trecho compreendido, aproximadamente, entre os nimeros 2721 e 1825, vértice B do
triangulo) e Presidente Getllio Vargas (trecho da estrada Unido e Industria — trecho
compreendido, aproximadamente, entre os nimeros 1001 e 173, vértice C do tridngulo),
conforme elucidam as Figuras 12, 13, 14 e 15:

Figura 12 - Vértice A do triangulo, interse¢do entre as avenidas Presidente Getiilio Vargas (a
direita) e Presidente Itamar Franco (a esquerda).
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Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Figura 13 - Vértice B do triangulo, interse¢@o entre as avenidas Presidente Getulio Vargas (a
direita) e Bardao do Rio Branco (a esquerda).

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Figura 14 - Vértice C do triangulo, interse¢do entre as avenidas Bardo do Rio Branco (a
direita) e Presidente Getulio Vargas (a esquerda).

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Figura 15 - Mapa da localizagao do triangulo central.
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Nessa toada, ¢ fundamental compreender a centralidade e o papel assumido por ela
como uma das principais caracteristicas definidoras do urbano e, consequentemente, do centro

principal da cidade. De acordo com Henri Lefebvre:

O centro urbano é preenchido até a saturagdo; ele apodrece ou explode. As
vezes invertendo seu sentido, ele organiza em torno de si o vazio, a raridade.
Com mais frequéncia, ele supde e propde a concentracao de tudo o que existe
no mundo, na natureza, no cosmos: frutos da terra; produtos da industria; obras
humanas, objetos e instrumentos, obras e situagdes, signos e simbolos. Em
que ponto? Qualquer ponto pode tornar-se o foco, a convergéncia. De sorte
que todo o espago urbano carrega em si esse possivel-impossivel, sua propria
negacdo. De sorte que todo espaco urbano foi e serda concentrado e poli
(multi)céntrico (Lefebvre, 1999, p 44).

O centro seria, portanto, o principal n6 do sistema de circulagao urbana, funcionando
como um elemento estruturador do espago e da centralidade, e influenciando,
consequentemente, a divisao social do trabalho, uma vez que atua como ponto de integracao e
dispersdo dos citadinos.

A cidade, enquanto constru¢ao social, ¢ um espago dindmico, produzido continuamente
pela atuacao de multiplos agentes — publicos, privados, institucionais e outros, que veremos
melhor no préximo capitulo acerca dos produtores do espaco urbano. Segundo Roberto Lobato
Corréa (1989), o espago urbano reflete tanto as agdes presentes quanto passadas, cujas marcas
permanecem impressas nas formas espaciais do presente.

Nesse contexto, o espaco da cidade capitalista revela-se enquanto fortemente
segregado, evidenciando a desigualdade entre classes sociais, um ponto que serd abordado com
maior riqueza de detalhes no proximo capitulo. Ainda de acordo com o autor, a area central ¢
um produto da agdo dos proprietarios dos meios de producdao, mesmo quando o Estado ¢
convocado para intervir.

A partir dessas consideragdes, ¢ importante reconhecer que o centro urbano, embora
historicamente consolidado, ndo € estatico. Nos ultimos anos, novas dinamicas intraurbanas
tém se intensificado, promovendo alteragdes significativas nas formas e fun¢des das cidades.
Tais transformagdes, impulsionadas por processos de reestruturagao produtiva, financeirizagao
da economia e expansdo do setor tercidrio, contribuem para a redefinicdo de territdrios e
reconfiguragdo da morfologia urbana, muitas vezes com vistas a intensificagdo da acumulagao
de capital.

Diante desse cenario, o centro principal continua desempenhando um papel
fundamental na organizacao e fluidez da cidade, pois ¢ a 4rea onde se concentram as atividades

sociais, econdmicas e culturais, como o trabalho, o consumo, ¢ o lazer. Concentra, também,
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importantes institui¢cdes publicas, como o prédio sede da Prefeitura Municipal de Juiz de Fora,
o Forum Juiz Federal José Wilson Ferreira Sobrinho, o Pronto Atendimento Médico — PAM, a
sede da Fundacdo Cultural Alfredo Ferreira Lage — FUNALFA, dentre outros. Essa
centralidade funcional torna a area central altamente acessivel e estratégica dentro do espago
urbano.

Com isso, observa-se que, paralelamente ao aumento da demanda pelo uso do solo
central, hd um crescimento da especulacdo imobilidria e da valorizagdo territorial, dado o
elevado valor agregado a regido. Conforme Silva (2004), ¢ justamente na area central que se
localizam as principais conexdes de fluxos urbanos, além da concentragao de grande parte dos
meios de consumo, tanto individuais quanto coletivos.

Essa convergéncia de equipamentos, servigos e atividades reforca o processo de
centralizagdo urbana, organizando o solo urbano de maneira a potencializar a atratividade da
area central.

No que diz respeito ao conceito de centro, ¢ importante reiterar que este trabalho
compreende sua conceituagdo e aplicabilidade com foco no centro principal de Juiz de Fora —
MG. De acordo com Lefebvre (1999), o centro ¢ uma contradigdo concreta: a0 mesmo tempo
em que representa concentragao, também implica em processos de desconcentragdao. O autor,
constantemente mobilizado nesta pesquisa, afirma ainda que nao ha cidade, tampouco realidade
urbana, sem um centro.

E concentragdo pelo fato de condensar e convergir as atividades consideradas
tipicamente centrais, como 0 comércio, 0 acesso a saude e os servigos. Além disso, nos ultimos
anos, os centros das cidades t€ém também adotado outras simbologias, como, por exemplo,
tornarem-se palco de diversas manifestacdes politicas. E é desconcentragdo, visto que dispersa
atividades, principalmente as de carater especializado, formando novas centralidades no
territério (Santos, 2002).

O crescimento acelerado das cidades nas ultimas décadas e, também, a intensificacao
do modo capitalista de producao possibilitaram a diferenciagao do territorio de acordo com os
niveis de poder aquisitivo. Diante disso, e em decorréncia disso, Corréa (1989) elenca alguns
fatores que justificam a repulsdo das atividades do centro, que seriam: impostos e aluguéis altos
em decorréncia da especulacdo imobiliaria e, consequentemente, o aumento constante do preco
da terra; congestionamento e alto custo do sistema de transportes e comunicagdes; dificuldades
de obtencdo de espaco para expansao; restricdes legais ao uso do espaco.

A partir do exposto, de acordo com Henri Lefebvre, teriamos como tendéncias no

espaco urbano atual e em sua forma:
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a) a centralidade, através dos distintos modos de produgdo, das diferentes
relagdes de produgdo, tendéncia que vai, atualmente, até o ‘centro decisional’,
encarnacdo do Estado, com todos os seus perigos;

b) a policentralidade, a oniscentralidade, a ruptura do centro, a disseminagao,
tendéncia que se orienta seja para construgdo de centros diferentes (ainda que
analogos, eventualmente complementares) seja para a dispersdo e para a
segregacao (Lefebvre, 1999, p. 110).

Segundo Sposito (2007, apud Rosado & Batella, 2017), a complexidade das cidades
médias aumentou na medida em que o processo de descentralizagdo vivido a partir da abertura
econOmica do final do século passado implicou, diretamente, na localizagdo de uma série de
atividades em cidades médias. Com o crescimento populacional, dentre outros fatores, os novos
habitantes passaram a ocupar novas areas da cidade, expandindo o tecido urbano e criando a
necessidade de novas areas comerciais (Rosado & Batella, 2017, p. 125).

Maria Encarnagdo Beltrdo Sposito pontua que esses subcentros podem ser

caracterizados como:

(...) areas onde se alocam as mesmas atividades do centro principal com
diversidade comercial e de servi¢os, mas em escala menor, € com menor
incidéncia de atividades especializadas (...) voltadas para um publico mais
restrito, funcional ou economicamente (como por exemplo, livrarias
especializadas, galerias de arte, oficinas de confec¢do de calgados sob medida,
etc) (Sposito, 1991, p. 10).

Dentre as caracteristicas da area central de Juiz de Fora, destaca-se a grande diversidade
e quantidade de galerias, o que conferiu a cidade um carater distinto das demais, visto que a
malha central se solidificou intensivamente através dessas, evidenciando uma arquitetura ¢ um
urbanismo singulares (Xavier, 2021). A partir disso, essa por¢ao da cidade foi sendo construida
a partir de um equilibrado mix de fungdes, fato que garantiu, até os dias de hoje, a manutengao
da vitalidade da regido (Braida, Oliveira, 2016).

De acordo com Patricia Thomé Junqueira (2006), a Ultima grande modificacdo
urbanistica no centro da cidade foi a abertura da atual Avenida Presidente Itamar Franco, no
final da década de 1960 e inicio da década de 1970. Ainda segundo a autora, pode-se considerar
que, somente no final do século XX, a estrutura urbana da cidade de estudo foi consolidada,
visto que, a partir de entdo, as modificacdes realizadas passaram a ser caracterizadas como
renovagdes arquitetonicas, com o objetivo de tornar o espago mais contemporaneo.

Além disso, outro fator seria:

Também chama ateng@o para a populagdo flutuante diaria que, nesse periodo, ja
contribuia para o grande fluxo de pessoas, principalmente na area central da cidade,
ora em busca do setor terciario, principalmente comércio e demandas educacionais e
de satde, ora no ir e vir diario ao trabalho. Esse fato pode ser explicado pela
importancia de Juiz de Fora como centro de atragdo regional, quer seja pelo setor
terciario diversificado ¢ bem desenvolvido, quer seja pela oferta de emprego
(Rodrigues, 2013, p.136).
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A citacdo mencionada anteriormente evidencia o papel de Juiz de Fora como um
importante polo regional, caracterizado por um intenso fluxo didrio de pessoas, sobretudo em
sua area central. Essa chamada “populagdo flutuante” ¢ formada, em grande parte, por
individuos que se deslocam em busca de servigos do setor terciario, como comércio, satde,
educagdo e por aqueles que realizam o trajeto didrio para o trabalho. De acordo com Rodrigues
(2013), essa dinamica ¢ reflexo da centralidade e da relevancia do municipio, impulsionadas
pelo desenvolvimento do setor tercidrio e pela diversificagdo econdmica, que reforcam sua

posicao como centro atrativo na regido.

1.3 DINAMICAS URBANAS NO CENTRO PRINCIPAL JUIZ-FORANO

Desde o século XIX, o centro principal de Juiz de Fora tem sido o epicentro da vida
econdmica e politica da cidade, refletindo na sua intensa configuracdo urbana e arquitetonica.
Contudo, a partir da década de 1950, a cidade comegou a experimentar um processo de
modernizacao acelerada, impulsionado pela crescente demanda por servigos urbanos e por
politicas publicas voltadas a expansao e requalificacdo do espaco urbano, principalmente nas
ultimas décadas.

Durante esse periodo, o centro principal passou por significativas intervengdes, como a
criacdo de novas avenidas ¢ a construcao de equipamentos publicos, que refor¢aram ainda mais
sua centralidade, como o Forum Benjamin Colucci — TIMG, o Pronto Atendimento Médico —
PAM — Edificio Gettlio Vargas, a Secretaria Municipal de Saude de Juiz de Fora, a Secretaria
de Educacgao de Juiz de Fora, dentre outros equipamentos. A verticaliza¢ao da area central, por
exemplo, foi um reflexo tanto do aumento populacional quanto da valorizagao do solo urbano,
mas também um desdobramento das politicas de urbanizacdo que buscavam concentrar
atividades econdmicas e administrativas na regido central. A seguir, temos imagem do Edificio
Getulio Vargas, conhecido popularmente por PAM — Marechal, devido ao fato de estar situado
na rua Marechal Deodoro (Figura 16). O edificio, decretado enquanto patrimonio material e
bem imovel, possui valor historico e cultural, tendo sua edificagdo construida em 1950, sendo

um dos poucos exemplares do estilo modernista em Juiz de Fora'*, e atualmente concentra os

14 Decreto/Data: 8390/17.11.2004 - 8569/21.06.2005. Disponivel em:
https://jflegis.pjf.mg.gov.br/norma.php?chave=0000022167 e
https://jflegis.pif.mg.gov.br/norma.php?chave=0000025860 acesso em 13/05/2025.
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servicos da Atengao Secundaria, que sao as especialidades médicas, e os encaminhamentos das
4reas descobertas do municipio (onde ndo ha Unidade Basica de Satide — UBS de referéncia)'®.

Figura 16 - Edificio Gettlio Vargas.

4

i

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Nas ultimas décadas, a area central de Juiz de Fora tem vivenciado transformagdes
estruturais e sociais que, apesar de manterem seu status como o principal ntiicleo economico da
cidade, revelam sinais de tensionamento entre permanéncias ¢ mudancas. Exemplo concreto
disso, tem-se o Plano de Requalificagdo do Centro Histérico, publicado nos primeiros meses
de 2025. Esses sinais sdo visiveis tanto na paisagem construida quanto nas praticas cotidianas
que ali se desenvolvem, configurando o centro principal como um espago multifacetado, no
qual a histdria e a modernidade se entrelagam de maneira complexa.

Outro ponto que podemos mencionar aqui, que compde a identidade do centro principal
juiz-forano e que permanece até os dias atuais, ¢ a presenga do Cine-Theatro Central, localizado

entre o Cal¢adao da Rua Halfeld e a Rua Bardo de Sao Jodao Nepomuceno (Figura 17).

15 PAM Marechal. Apresentagio. Disponivel em:
https://www.pjf.mg.gov.br/secretarias/ss/pam_marechal/index.php acesso em 13/05/2025.
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Figura 17 - Fachada do Cine-Theatro Central.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

O Theatro, que data da década de 1930, se localiza na Praga Jodo Pessoa, no coracao
da cidade, e possui suntuosa ornamentaco artistica interna assinada pelo pintor italiano Angelo
Bigi, fachada discreta assinada pelo arquiteto Raphael Arcuri, membro da construtora
Pantaleone Arcuri, que ndo se economizou na grandiosidade do belo Theatro. Quanto ao
or¢amento, este acabou ultrapassando as possibilidades financeiras da companhia, obstaculo
superado com uma medida providencial: a entrada do proprio patriarca dos Arcuri na sociedade
que ja contava com Francisco Campos Valadares, Quimico Corréa, Diogo Rocha e Gomes
Nogueira, da Companhia Central de Diversdes que firmaram, previamente, sociedade em junho
de 19271,

Em 1994, o Cine Theatro Central foi incorporado ao patrimdénio da Universidade
Federal de Juiz de Fora que concedeu a Fundacdo Cultural Alfredo Ferreira Lage sua
administracdo. O Theatro ¢ um icone cultural e, também, a primeira edificagdo do municipio

a ser tombada pela Unido.

16 Construcdo do Cine-Theatro Central. Disponivel em: https://www.theatrocentral.com.br/construcao/ acesso
em 12/05/2025.
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As dinamicas urbanas observadas no centro principal refletem processos mais amplos
de reorganizagdo do espago urbano, comuns as cidades médias brasileiras. Essas
transformagdes abrangem desde reestruturagdes econdOmicas e mudangas nos padrdes de
consumo até a descentralizacdo de servigos e a emergéncia de novas formas de sociabilidade.
Em Juiz de Fora, essas mudancas se manifestam em diversas escalas e dimensdes, como na
alteracdo do perfil dos frequentadores da regido, na intensificagdo da mobilidade urbana e na
sobreposi¢do de usos diversos, que geram disputas pelo uso do espaco publico. Essa
multiplicidade de fungdes e interesses tensiona a estrutura da cidade, revelando tanto sua
vitalidade quanto os desafios que surgem com as novas dinamicas urbanas.

Abordou-se a seguir um panorama das dindmicas urbanas recentes no centro principal
de Juiz de Fora, destacando os principais elementos que indicam tanto a vitalidade quanto os
desafios enfrentados por essa area. A analise foi sustentada por observagdes preliminares,
estudos existentes e dados secundarios, criando um viés interpretativo que servira de base para
o aprofundamento empirico a ser desenvolvido no terceiro capitulo.

A paisagem urbana da regido central de Juiz de Fora tem experimentado modificagdes
que revelam os efeitos de um conjunto de fatores socioecondmicos € espaciais em constante
reconfiguracdo. Esses fatores incluem mudancgas nas atividades econdmicas, a expansao da
classe média, a reconfiguracdo dos fluxos de pessoas e mercadorias e a crescente valorizacao
de areas centrais como polos de consumo e negécios. Tais transformagdes ndo ocorrem de
forma isolada, mas sdo o reflexo de pressdes historicas e contemporaneas, que provocam
adaptacdes nos usos do solo, na morfologia urbana e nas formas de apropriacdo do espaco
publico e privado.

Um dos aspectos mais visiveis dessas transformagdes diz respeito a verticalizagdo
existente no tridngulo central, um processo intensificado a partir da segunda metade do século
XX. Embora menos acentuada do que em grandes metrdpoles brasileiras, essa verticalizagao
alterou significativamente o perfil construtivo do centro, substituindo edificacdes baixas e
historicas por prédios comerciais e residenciais de médio porte. Tal movimento reflete a
valoriza¢dao do solo urbano central, mas também traz a tona conflitos entre a preservagao do
patrimOnio arquitetonico e os interesses do mercado imobiliario. Além disso, a verticalizagao
tem implicagdes sociais importantes, como o aumento da especulagdo imobilidria e a
modificagdo das relagdes de apropriagdo do espacgo, criando novos desafios para a coabitagao

de diferentes fungdes urbanas.
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Figura 18 - Exemplo de verticaliza¢do na area central da cidade.

Fonte: Vivian Calisto das Chagas (2023).
Paralelamente, observa-se uma diversificagdo crescente dos usos na area central.
Tradicionalmente marcada pela concentracdo de atividades administrativas, bancarias e
comerciais, a regido comegou a incorporar func¢des residenciais e servigos de saude, educagio
e lazer. Esse fenomeno reflete o processo de transformag¢do do centro em um espago
multifuncional, conforme citado anteriormente. No entanto, também ¢ possivel notar um
esvaziamento de determinados trechos, especialmente a noite e aos finais de semana.

Areas comerciais, como o Calgadao da Rua Halfeld, permanecem ativas durante o
horario comercial, enquanto espacos publicos adjacentes, antes frequentados por trabalhadores
e consumidores, mostram sinais de abandono e diminuem seu movimento apds o expediente,
evidenciando a sazonalidade da centralidade em termos temporais e funcionais. Esse debate ¢
feito, por exemplo, através de Marcelo José Lopes de Souza (1995, p. 87), que traz o conceito
de “territorialidades flexiveis” ao analisar os territorios da prostitui¢do feminina ou masculina
proximos ao Central Business District — CBD'”, que convencionalmente se chamou de “areas
de obsolescéncia” ou “espacos deteriorados”. A seguir, no fragmento, a questao ora abordada

com maior riqueza de detalhes:

Durante o dia as ruas sdo tomadas por outro tipo de paisagem humana, tipico do

17 Embora o conceito de Central Business District - CBD provenha da geografia urbana anglo-saxdnica, a
realidade das cidades médias brasileiras, como Juiz de Fora, exige adaptacdes tedricas. Autores como Corréa
(1989), Carlos (2001) e Villaga (2001) demonstram que o centro urbano brasileiro ¢ mais heterogéneo e
socialmente produzido, desempenhando multiplas fungdes que extrapolam a logica econdémica pura do CBD
classico.

CORREA, Roberto Lobato. (0] espaco urbano. Atica, 1989.
CARLOS, Ana Fani Alessandri. Espaco urbano. Sao Paulo: Contexto, 2001.
VILLACA, Flavio. Espaco intra-urbano no Brasil. Sdo Paulo: Studio Nobel, 2001.
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movimento diurno das areas de obsolescéncia: pessoas trabalhando ou fazendo
compras em estabelecimentos comerciais, escritorios de baixo status ¢ pequenas
oficinas, além de moradores das imedia¢des. Quando a noite chega, porém, as lojas,
com excecao dos bares e night clubs, estdo fechadas, e os transeuntes diurnos, como
trabalhadores "normais", pessoas fazendo compras e os residentes do tipo que a moral
dominante costuma identificar como "decentes", cedem lugar a outra categoria de
frequentadores, como prostitutas (ou travestis, ou ainda rapazes de programa)
fazendo trottoir'® nas calcadas e entretendo seus clientes em hotéis de alta
rotatividade (Souza, 1995, p. 88).

Observa-se, em Juiz de Fora, a presenca dessas areas de obsolescéncia principalmente
na regido entre a Av. Pres. Gettlio Vargas e Av. Francisco Bernardino, regido caracterizada
popularmente enquanto “baixo centro”. Além disso, outros tragos relevantes da paisagem atual
sdo as presengas de comércios populares, como o comércio ambulante e a permanéncia de
pessoas em situacdo de rua, que se tornaram elementos marcantes da configuragcdo da vida
cotidiana do centro principal. A ocupacdo do espago por esses grupos revela a complexidade e
a heterogeneidade no uso do solo urbano, uma vez que esses individuos e atividades coexistem
com as fun¢des formais da cidade, trazendo a tona questdes sobre a inclusao social, a regulagao
do espago publico e o direito a cidade.

Figura 19 - Placa indicativa da area destinada ao Novo Comércio Popular.

Banca
Ciccio

Area destinada ac
Novo Comeércio Popular

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Como mencionado anteriormente neste capitulo, a requalificacdo do centro histérico

18 A palavra "trottoir" é um substantivo masculino em francés, que significa "calgada" ou “passeio” em portugués.
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visa equilibrar agdes de preservacao do patriménio historico, dinamizagdo do comércio local e
promocao da cidade como um polo turistico. No entanto, essa requalificagdo também esta no
centro das tensoes, pois, enquanto busca modernizar a area, acaba por gerar conflitos entre os
diferentes grupos que disputam o uso e a apropriagdo do espago, como o comércio ambulante
e as pessoas em situagao de rua.

Entre os principais elementos que marcam essas tensdes estd a coexisténcia entre
lojistas e ambulantes. O comércio popular, por exemplo, se expandiu consideravelmente ao
longo das ultimas décadas, ocupando calgadas, pragas e trechos de vias com grande fluxo de
pedestres (Figuras 19 e 20). Desse modo, cabe ao poder publico elaborar alternativas em que
ambos tipos de comércio coexistam de forma segura e amparada, como € o caso da proposta
de revitalizagdo do centro historico da cidade.

Figura 20 - Comércio popular na Rua Halfeld com Batista de Oliveira

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Figura 21 - Comércio popular na Rua Marechal Deodoro.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Essas tensdes evidenciam que o centro principal de Juiz de Fora ndo é apenas um espago
fisico de circulagdo e comércio, mas sim um espago triplice, o qual Lefebvre (1974) aborda a
proposta tedrica de triplicidade do espago (espago concebido, espaco percebido, espago vivido)
onde a pratica cotidiana, representagdo técnica e experiéncia simbdlica se encontram. Ele ¢
atravessado por relagdes de poder, exclusdo e resisténcia, que estdo presentes na disputa pela
visibilidade do comércio popular e na permanéncia das pessoas em situagdo de rua. A leitura
dessas disputas cotidianas permite compreender como se constroi e se contesta, a centralidade
urbana, revelando as 16gicas subjacentes que determinam quem pode ocupar, usar e transformar
esse espaco. Nesse sentido, o centro ndo pode ser analisado apenas sob a otica da
funcionalidade urbana, mas como um reflexo das contradi¢des sociais e politicas que
estruturam a cidade contemporanea.

A centralidade urbana se manifesta ndo apenas pela concentracdo de fungdes
econdmicas, administrativas e culturais, mas também pela intensidade dos fluxos que nela
convergem. Por ser uma area de intenso fluxo de citadinos, muitas lojas ancoras sdo
posicionadas estrategicamente nesta por¢ao do territorio. Citamos a exemplo, no caso do centro
principal de Juiz de Fora, a presenca das seguintes lojas ancoras e franquias: C&A, Lojas

Americanas, Marisa, Casa & Video, Pernambucanas, McDonald’s, Magazine Luiza, Ponto
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Frio, Casas Babhia, lojas de operadoras de telefonia mével, dentre diversas outras que compdem
uma rigida malha (Figuras 22, 23 e 24):

Figura 22 - Lojas ancoras e franquias lado a lado no Calgaddao da Rua Halfeld.

K|
S A(VIDEC

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Figura 23 - Mc Donald’s, localizado entre a Av. Pres. Getulio Vargas e Rua Batista de
Oliveira.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Figura 24 - Fachada da C&A, na Av. Pres. Getllio Vargas.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

No caso de Juiz de Fora, esses fluxos sdo fundamentais para a manutencdo do centro
principal como polo de atragdo e circulagdo, mas também revelam limitagdes e desafios
significativos, especialmente em termos de funcionalidade e qualidade urbana. Durante o
horario comercial, o centro recebe diariamente um grande volume de pessoas vindas de
diversos bairros da cidade e, em menor medida, de municipios vizinhos. Esses deslocamentos
sdo impulsionados principalmente pela oferta concentrada de servicos publicos,
estabelecimentos comerciais, instituicdes bancarias e atividades profissionais. Esse padrao de
deslocamento refor¢a o papel do centro como um no articulador das redes urbanas internas e
regionais, mas também sobrecarrega a infraestrutura existente, especialmente nos horarios de
pico, resultando em congestionamentos e dificuldades de mobilidade.

Nesse viés, a mobilidade urbana na area central depende fortemente do transporte
coletivo, que encontra um dos principais pontos nodais nas cal¢adas das Avenidas Bardo do
Rio Branco e Presidente Getulio Vargas. Esses pontos de embarque e desembarque atendem
ndo s6 ao centro principal, mas também a diversos bairros da cidade e, também, municipios
vizinhos. A alta concentragdo e sobreposi¢do de rotas de transporte publico tendem a
concentrar, consequentemente um grande numero de passageiros nessas areas, especialmente
nos horarios de pico, o que pode vir a gerar congestionamentos e sobrecarregar a infraestrutura
existente. A seguir, tem-se 0 mapa das rotas de transporte publico no municipio de Juiz de Fora

— MG (Figura 25):



Figura 25 - Mapa das Rotas de Transporte Publico no municipio de Juiz de Fora — MG.
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No caso do presente estudo, observamos a aglutinagdo e sobreposi¢do das rotas de
transporte publico de Juiz de Fora, representadas em diferentes cores: verde para as rotas
Bairro-Bairro, roxo para as rotas Bairro-Centro e¢ mostarda para as rotas Centro-Bairro. E
notdrio que a maior parte das rotas, independentemente da origem ou destino, circula pela area
central e seus arredores, refor¢cando o papel do centro como ponto de integragdo e dispersao,
conforme Sposito (1991, p. 6). Esse padrao, embora pratico para a concentragdo de fluxos,
também pode gerar sobrecarga e ineficiéncia no sistema de transporte publico, uma vez que o
centro se torna um ponto de congestionamento, afetando a fluidez e a pontualidade dos
deslocamentos.

Os fluxos de pessoas que convergem para o centro principal de Juiz de Fora nao se
restringem apenas ao movimento de consumidores ou trabalhadores, mas envolvem uma
diversidade de motivagdes sociais e culturais. A intensa circulagdo de pedestres, a grande
quantidade de veiculos particulares e a sobrecarga do transporte coletivo sdo indicadores claros
de uma mobilidade urbana fragmentada. A falta de integragdo entre os diferentes tipos de
transporte, como Onibus, carros particulares e bicicletas, somada a sobrecarga do sistema,
resulta em desafios tanto para a fluidez do transito quanto para a qualidade de vida urbana.

A analise dos fluxos que atravessam o centro revela ndo apenas sua vitalidade, mas
também os sinais de esgotamento de um modelo urbano que historicamente concentrou os
deslocamentos em um Ttnico polo. Esse padrio de centralidade, que vem sendo
progressivamente tensionado pela expansdo urbana e pelo surgimento de novas centralidades
periféricas, enfrenta desafios significativos, como a sobrecarga da infraestrutura e a perda de
eficicia na gestdo dos fluxos urbanos.

A intensa circulagdo de veiculos particulares, 6nibus e motocicletas contribui para o
congestionamento das principais vias centrais, como a Avenida Bardo do Rio Branco e a
Avenida Presidente Getulio Vargas. Esta ultima, em particular, passard por um processo de
reestruturacdo vidria, que incluird a criagdo de novos trechos destinados exclusivamente a
circulacdo de pedestres, de acordo com o projeto de requalificagdo da area. Embora essa
intervencao busque melhorar a fluidez do trafego e a acessibilidade para os pedestres, ainda ha
desafios a serem superados em termos de integracdo com outras formas de transporte e redugao
da carga de trafego.

Diante disso, a disputa pelo espaco viario evidencia a dificuldade de conciliar diferentes
interesses: 0 comércio busca garantir o acesso de clientes motorizados, enquanto pedestres e
ciclistas reivindicam maior seguranca e conforto. A escassez de vagas de estacionamento e a

ocupacao irregular das calgadas por ambulantes ou mobilidrio urbano mal posicionado nao sé
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agravam a sensac¢ao de desorganizagdo, mas também dificultam a fluidez dos deslocamentos a
pé, prejudicando a mobilidade e a qualidade do espaco publico.

A partir disso, a centralidade ¢ um fendmeno que se manifesta a partir de um centro,
sendo sua capacidade de concentrar e atrair atividades e agentes diretamente proporcional a sua
infraestrutura e acessibilidade. Ela também esta intimamente ligada aos fluxos de pessoas que
convergem para esse centro, como as rotas de transporte publico urbano, que conectam
diferentes areas da cidade ao centro. No caso de Juiz de Fora, esses fluxos refletem a fungao
do centro principal como polo de atividades econdmicas, culturais e administrativas, a0 mesmo
tempo em que revelam as desigualdades espaciais e a necessidade de um planejamento urbano
mais inclusivo.

O transporte publico ¢ um dos principais vetores de acessibilidade em um municipio,
conectando diferentes areas ao centro. Estudar as rotas de transporte publico permite analisar
como o espago urbano ¢ organizado e as dinamicas de interagdo entre as periferias e a area
central. Essa andlise revela, no entanto, a desigualdade espacial existente na organizacao do
territério juiz-forano, visto que o acesso ao centro principal e o ordenamento das rotas de
transporte nao sao distribuidos de forma igualitaria, gerando disparidades no acesso a servigos
e oportunidades.

As tensdes que o centro principal enfrenta sdo, portanto, reflexo de um espago em
constante negociagdo e ressignificagdo, onde novas demandas por infraestrutura, mobilidade e
uso do solo exigem solugdes inovadoras que permitam a area central manter sua relevancia
como nucleo de atividades economicas, culturais e sociais.

Entre os principais desafios, destaca-se a necessidade de conciliar os multiplos usos e
publicos diversos que compartilham o espago central. A coexisténcia de atividades comerciais
tradicionais, novos servi¢os, uso residencial, presenca de vendedores ambulantes e a circulagdao
de diferentes perfis de usuarios evidenciam a complexidade funcional do centro. Essa
heterogeneidade, longe de ser um entrave, constitui uma das principais marcas de sua
vitalidade, mas também exige uma gestao integrada que atenda as necessidades e interesses de
todos os atores presentes. Os diferentes fluxos de pessoas e suas demandas por seguranca,
acessibilidade e comodidade tornam a gestao desse espaco um desafio constante.

A pressdo por seguranga e ordenamento do espaco publico também se apresenta como
uma questdo recorrente, especialmente nas dreas com maior fluxo de pessoas. A presenca de
populagdes vulneraveis, como pessoas em situacdo de rua, e o comércio popular,
frequentemente alimentam discursos sobre a 'degradacdo’ do centro. No entanto, ¢ essencial

problematizar tais discursos a luz de uma abordagem que reconheca o direito a cidade e a
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funcao social do espago urbano. Solucdes excludentes, que busquem erradicar essas presengas,
podem resultar em violagdo dos direitos dessas populagdes e devem ser substituidas por
politicas publicas integradas, que promovam a inclusdo e a convivéncia harmodnica entre
diferentes ocupacdes.

Outro ponto ¢ a manutengdo da infraestrutura e da atratividade urbana do centro
principal. Para garantir sua continuidade como um polo dindmico e funcional, a centralidade
exige investimentos continuos em areas como mobilidade, acessibilidade, iluminagdo,
paisagismo e equipamentos publicos. A falta de politicas estruturadas de requalificacdo urbana
pode comprometer a qualidade do espago, diminuindo sua atratividade e prejudicando a
experiéncia dos usudrios. Embora esses problemas nao representem uma ameaga imediata a
centralidade, dado o intenso fluxo de pessoas e a concentragdo de atividades, a longo prazo
podem enfraquecer a vitalidade do centro e suas fungdes, caso medidas ndo sejam tomadas pelo
poder publico para revitalizar esses espacos.

A centralidade urbana, especialmente quando consolidada historicamente, como € o
caso do centro principal de Juiz de Fora, ndo desaparece com o surgimento de novas
centralidades. Pelo contrario, ela se reconfigura, adaptando-se as transformacdes espaciais,
econOmicas e sociais da cidade. A manuten¢ao do centro principal como referéncia simbolica
e funcional evidencia que a centralidade tradicional ainda desempenha um papel estruturador
na dinamica urbana local.

Esse ¢ um espaco onde diferentes temporalidades urbanas se entrelagam: edificios
historicos e usos consolidados convivem com novas formas de consumo, mobilidade e
ocupagdo. Essa sobreposi¢do gera tensdes, mas também evidencia a resiliéncia do centro
principal frente as transformagdes, reafirmando sua centralidade ndo apenas em termos

espaciais, mas também simbolicos e culturais (Figuras 26 e 27).



Figura 26 - Ato do Dia Internacional da Mulher.

11 i 5
Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2023).
Figura 27 - Comicio Politico.
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Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2022).
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Compreender o centro como um territorio em disputa, entre permanéncias e mudangas,
regulagdes e resisténcias, exclusdes e apropriagdes, conforme evidenciam as imagens acima ¢
crucial para uma andlise critica das dindmicas urbanas contemporaneas. Essa perspectiva foi
aprofundada no ultimo capitulo desta dissertagdo, que se concentrou na andlise empirica do
centro principal de Juiz de Fora, por meio de observagdes diretas e dados coletados em campo
que representam a construgdo cotidiana esse espago.

As novas centralidades emergentes em Juiz de Fora ndo substituem diretamente o
centro principal, mas complementam suas fung¢des. Embora areas periféricas, como novos
centros comerciais e corredores de servigos, atraiam consumidores e moradores, o centro
principal continua sendo o ponto de convergéncia das atividades administrativas, culturais e
simbdlicas. Contudo, o surgimento dessas novas centralidades reflete o processo de
descentralizacdo das func¢des urbanas, o que pode, ou nao, resultar em uma maior dispersao das
atividades econOmicas e sociais, com impactos diretos na divisdo socioecondmica do
municipio e na reconfiguragao dos fluxos urbanos.

A centralidade do centro historico de Juiz de Fora, ao longo das ultimas décadas, tem
sido marcada por um processo dinamico de adaptacdo, onde a interagdo entre o publico e o
privado, entre a preservagdo historica e as necessidades de modernizagdo, configura-se como
um dos maiores desafios. A tensdo entre a valorizacdo do patrimdnio arquitetonico € 0s
interesses imobiliarios e comerciais ¢ um reflexo das disputas que caracterizam o uso do espago
urbano nas cidades médias. No entanto, essa tensdo também gera uma constante renegociacao
das fungdes e significados do centro principal, promovendo um cendrio de transformagdo
continua.

A diversidade de fungdes no centro principal de Juiz de Fora, abrangendo desde
atividades comerciais, culturais e administrativas, até a presenga de servigos publicos e
privados, cria um ambiente urbano vibrante e vivo. A convivéncia de usos formais e informais,
como o comércio ambulante, evidenciam a pluralidade de praticas que se sobrepdem, gerando
uma convivéncia entre diferentes grupos sociais e econdmicos. O desafio, portanto, ¢ encontrar
uma forma de garantir a inclusdo e o direito ao uso do espago sem comprometer a
funcionalidade do centro principal, permitindo sua convivéncia com as novas demandas e
exigéncias da cidade.

Desse modo, temos, também, enquanto um panorama geral da atual conjuntura do
centro principal da cidade a presenga e resisténcia do Complexo Cultura Bernardo

Mascarenhas. A criagdo do Complexo foi um marco na preservacdo dos bens culturais na
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cidade. Com o encerramento das atividades na fabrica, na década de 1980, houve grande
comogao popular, que deu origem ao movimento “Mascarenhas, Meu Amor”, em 1983.

Para atender a esse desejo, as instalagdes foram adquiridas pela Prefeitura de Juiz de
Fora. O Complexo foi, entdo, restaurado e finalmente inaugurado como Centro Cultural
Bernardo Mascarenhas, em 31 de maio de 1987, um presente de aniversario para cidade. Em
abril de 2025 foi reinaugurado o Mercado Municipal de Juiz de Fora!®, apés terem sido
realizadas obras desde meados de 2023, que totalizaram investimento de mais de R$ 10 milhdes
de reais.

Além da proximidade com a ferrovia e a possibilidade de escoamento da produgao,
outro fator que contribuiu para a ocupagdo da area foi o baixo custo dos terrenos, devido a
possibilidade de alagamento, como foi o caso da Fabrica Bernardo Mascarenhas (Souza, s/d,
p.7). De acordo com o Executivo Municipal, a reinaugura¢ao do Mercado Municipal marca o

inicio da revitalizagdo do Centro Historico de Juiz de Fora (Figuras 28 e 29).

Figura 28 - Fachada do Mercado Municipal de Juiz de Fora.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

19 Mercado Municipal € reinaugurado em Juiz de Fora. Disponivel em: https:/gl.globo.com/mg/zona-da-
mata/noticia/2025/04/10/mercado-municipal-e-reinaugurado-em-juiz-de-fora-confira-atrativos-e-saiba-como-
sera-o-funcionamento.ghtml acesso em 26/05/2025.
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Figura 29 - Lateral do Mercado Municipal de Juiz de Fora.

L

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Além do novo Mercado Municipal, menciona-se também, a resisténcia da Biblioteca
Municipal Murilo Mendes, que funciona diariamente aberta ao publico juiz-forano, a Praca
Antonio Carlos e o Espaco Mascarenhas, localizado na Avenida Presidente Gettlio Vargas. A

seguir, imagens dos locais supracitados (Figuras 30 e 31):
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Figura 30 - Painéis artisticos na Praga Antonio Carlos.

7

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Figura 31 - Espago Mascarenhas.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
O Espago Mascarenhas ¢ o prédio da antiga Companhia Téxtil Bernardo Mascarenhas,
projetado pelo engenheiro e arquiteto L. Sue e construido em 1883, representa um dos marcos

da industrializacao na cidade. Em janeiro de 1983, foi tombado pelo patrimdénio municipal por
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sua representatividade da arquitetura industrial do final do século XIX e por integrar o conjunto
historico da Praca Antonio Carlos.

A Praga foi revitalizada ao longo de 12 meses, tendo sua reinauguracdo em meados de
2023. A obra teve investimento de mais de R$ 5 milhdes, as principais novidades estdo na
infraestrutura do piso, projetada para suportar eventos e veiculos pesados no local, e na
alteracdo da disposicao do palco, para minimizar o impacto sonoro para os moradores da
regido?’. Além disso, o lugar é berco da famosa Feira Noturna, que ocorre as quartas-feiras,
nas dependéncias da Praga Antonio Carlos, recebendo pessoas dos mais diversos cantos (Figura
32).

Figura 32 - Feira Noturna na Praca Antonio Carlos.

TRARALID BRCENTE

Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora (2023).

Diante da caracterizagdo do centro principal de Juiz de Fora e da andlise das atuais
dindmicas urbanas que o configuram como um espaco de intensa concentragdo de fluxos, usos
e significados, torna-se necessdrio avangar para a compreensdo dos processos que tém
provocado mudancas na organizagdo espacial urbana. O proximo capitulo dedica-se, portanto,
a discussao sobre a reestruturacao do espaco urbano da cidade, com atencao especial as novas
centralidades que emergem em meio as transformagdes socioecondmicas, aos investimentos
em mobilidade e ao reposicionamento de determinadas funcdes urbanas, revelando tanto

permanéncias quanto rupturas na logica de centralidade até entdo vigente.

20“Praga Antdnio Carlos, no Centro de Juiz de Fora, € reaberta apos obras de R$ 5 milhdes.” Disponivel em:
https://g1.globo.com/mg/zona-da-mata/noticia/2023/06/17/praca-antonio-carlos-no-centro-de-juiz-de-fora-e-
reaberta-apos-obras-de-r-5-milhoes.ghtml Acesso em 06/06/2025.
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2 DO PASSADO AO PRESENTE: REESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO E
AS NOVAS CENTRALIDADES

O segundo capitulo desta dissertagdo retomou o debate sobre a reestruturagdo do espago
urbano, com énfase nas novas centralidades, tematica central para a Geografia Urbana. Para
desenvolver esse objetivo, o capitulo foi estruturado em dois grandes eixos. O primeiro abordou
0 conceito e a apreensdao do espago urbano na perspectiva da ciéncia geografica, sendo
subdividido em trés frentes: o Estado como agente produtor do espago; o capital financeiro e o
processo de financeiriza¢do das cidades; e, por fim, o direito a cidade e os conflitos urbanos,
com articulagdes especificas a realidade de Juiz de Fora. O segundo eixo analisou o papel das
cidades médias no contexto da reestruturagao urbana e na emergéncia de novas centralidades.
Juntos, esses blocos compdem a base tedrica do segundo capitulo, que sustenta a analise

empreendida ao longo do trabalho.

2.1 O CONCEITO E APREENSAO DO ESPACO URBANO PARA A CIENCIA
GEOGRAFICA
Ao vivenciarmos e experienciarmos as cidades em pleno século XXI, por vezes ¢é
compreensivel que tenhamos certa dificuldade em compreender em que momento da historia
houve essa organizacao espacial da cidade, ou o que chamaremos aqui de o espaco urbano. Tal
processo, de surgimento das cidades, teve inicio hd longos anos, com sua origem na Europa.
A intensificagdo do comércio, tanto terrestre quanto maritimo, viabilizou tal processo.
O jornalista e escritor marxista norte-americano Leo Huberman (1986) menciona que as

origens das cidades ja remontavam a Idade Média:

Se ¢ fato que as cidades crescem em regides onde o comércio tem uma expansao
rapida, na Idade Média temos de procurar as cidades em crescimento na Italia e
Holanda. E é exatamente onde elas surgiram primeiro. A medida que o comércio
continuava a se expandir, surgiam cidades nos locais em que duas estradas se
encontravam, ou na embocadura de um rio, ou ainda onde a terra apresentava um
declive adequado. Tais eram os lugares que os mercadores procuravam. Neles, além
disso, havia geralmente uma igreja, ou uma zona fortificada chamada 'burgo' que
assegurava prote¢do em caso de ataque. Mercadores errantes descansando nos
intervalos de suas longas viagens, esperando o degelo de um rio congelado, ou que
uma estrada lamacenta se tornasse novamente transitavel, naturalmente se deteriam
proximo aos muros de uma fortaleza, ou a sombra da catedral. E como um niimero
cada vez maior de mercadores se reunia nesses locais, criou-se um faubourg ou 'burgo
extramural'. E ndo demorou muito para que o arrabalde se tornasse mais importante
do que o proprio burgo antigo. ... O burgo mais antigo nao se expandiu exteriormente,
mas se viu absorvido pela povoagdo mais nova, onde os fatos se sucediam. O povo
comegou a deixar suas velhas cidades feudais para iniciar vida nova nessas ativas
cidades em progresso. A expansdo do comércio significava trabalho para maior
nimero de pessoas ¢ estas afluiam a cidade, a fim de obté-lo. (Huberman, 1986: 26).
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Desse modo, ¢ importante pontuar, novamente, a atividade econdmica enquanto fator
necessario para a existéncia da vida urbana. A intensificagdo nas relagdes de troca de
mercadorias e a busca por novos materiais fortaleceram, também, esse processo. Os “burgos”
mencionados pelo autor acima, eram nada mais nada menos do que castelos fortificados
construidos pelos principes feudais, pulverizados pela Europa Ocidental, e possuiam como
principal fungao servirem de abrigo contra invasdes barbaras.

A partir do exposto, o surgimento das cidades na Europa ocorre e contribui, portanto,
como processo de decadéncia da sociedade feudal e, concomitantemente, com o surgimento do
capitalismo (de Castro, 2018), modo de producdo que vivenciamos e experienciamos até os
dias de hoje em nossa sociedade ocidental.

Neste predmbulo, foi abordado o caso da América Latina. E importante pontuar que
ndo hd uma narrativa histérica tinica que compreenda as origens diversas e trajetorias nacionais
especificas das cidades latino-americanas (Sedrez, 2013). De acordo com a autora mencionada,
as cidades latino-americanas estavam ja no coragdo da experiéncia colonial e a chegada dos
europeus no século XV e o tipo de projeto que se impunha exigiam que as pontes de ligagdo

com o Velho Mundo tivessem fortes fundacdes urbanas, conforme descreve no trecho a seguir:

Pelas cidades chegavam os navios carregados de plantas, animais ¢ germes,
clandestinos ou ndo, e pelos portos das cidades partiam os cobigados produtos
coloniais, como metais preciosos, ac¢Ucar, tabaco, drogas do sertdo e passaros
exoticos. As cidades coloniais latino-americanas nao sdo necessariamente as
“Neoeuropas”, mas sdo elas que articulam a América Latina as dindmicas da
economia mercantilista. A localizacdo da cidade latino-americana a partir do século
XVI segue também esta logica, a partir de trés variaveis importantes. A primeira € a
possibilidade de comunicagdo com a metrépole. Um bom porto, protegido de ataques
inimigos (europeus ou ndo), com rios que facilitem o acesso para as riquezas do
interior, ¢ uma prioridade. Baias, cabos, estuarios sdo altamente desejados como base
para as primeiras constru¢des urbanas. Uma segunda variavel ¢ a existéncia de
recursos naturais preciosos nas proximidades. A distribui¢ao de minas de prata e ouro,
assim como de madeiras de lei, favorece, portanto, a criagdo de nucleos urbanos,
como Potosi, na Bolivia, que no século XVII tornou-se uma das maiores e mais ricas
cidades do mundo, com cerca de 200 mil habitantes. Finalmente, a concentragdo e
dominio de méo de obra (Sedrez,2013, p. 60).

Reforcamos aqui que esse processo ocorreu na América Latina a partir da chegada do
invasor europeu, principalmente espanhéis e portugueses, que tomaram o lugar de povos
tradicionais indigenas, como os Astecas, os Maias, os Incas e dos nativos brasileiros. Destarte,
tais elementos que norteiam a cidade colonial foram um fraco estimulo a sua expansao, visto
que até meados do século XIX a maioria das cidades latino-americanas tinha uma ou duas
cidades principais que canalizavam as relagdes entre a regido e os mercados mundiais.

No caso do Brasil, cidade de Salvador, capital do estado da Bahia, ¢ um grande

exemplo, que foi a primeira capital de nosso pais, fundada em 1549 pelo primeiro governador-
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geral do pais, Tomé de Sousa, a cidade se tornou o principal centro administrativo e politico
durante o periodo colonial®!.

A principal motivagdo dessa exploragdo de outros povos sob nosso territdrio era a busca
por riquezas e especiarias brasileiras, como o pau-brasil, madeira muito abundante nas florestas
do litoral; a agricultura, sendo o principal produto agricola a cana-de-agucar, propagando-se
também no litoral brasileiro; e a criagao de gado e extragdo de ouro e pedras preciosas ja no
interior do pais.

Foram anos, ou melhor, décadas e séculos nessa relagdo exploratoria e também
genocida e escravista que os povos tradicionais brasileiros sofreram e vivenciaram, e de certa
forma vivenciamos resquicios disso até os dias atuais. Porém, esse ¢ um ponto que para ser
bem debatido, com a riqueza de detalhes que merece devido a importancia existente, vai além
do objetivo nesta dissertagao.

Dessa forma, a partir da contextualizacao acerca do surgimento das cidades, em escala
tanto mundial quanto local, bem como os fatores que motivaram tais transformagdes espaciais
e alguns dos resultados disso, os esforcos foram concentrados para compreender acerca do
espaco urbano brasileiro e suas nuances.

Ao levarmos em consideragdio o tempo de vida médio de um ser humano??, por vezes,
¢ compreensivel que tenhamos certa dificuldade em compreender de forma abrupta toda a
historia a priori trazida neste subcapitulo, acerca da formacdo e consolidacdo das cidades e,
consequentemente, dos espagos urbanos.

Por 6bvio, podemos antever que ndo se deu de forma homogénea, devido ao fato de
diversos fatores serem componentes dessa equagao, sendo um dos maiores pilares para tal a
cultura da comunidade existente naquele territorio. Ana Fani (1981) explana acerca de alguns
dos componentes estruturantes do espaco geografico, pontuando que sua producdo ¢

concomitante ao processo de producdo da existéncia humana, conforme trecho a seguir:

O espago geografico é o produto das relagdes que se estabelecem, através do trabalho,
entre sociedade e meio circundante. O espaco geografico ¢é produzido
concomitantemente ao processo de producdo da existéncia humana. Portanto, ndo é
estatico, nem acabado, mas uma producdo humana ininterrupta. Deste modo, em cada
momento histérico, teremos uma produgdo social peculiar e coerente ao

2Se tratando de importancia historica, Salvador foi a primeira capital do pais, porém, a primeira vila fundada no
Brasil foi Sdo Vicente (SP) em 1532, estabelecida por Martim Afonso de Sousa, foi um importante ponto
estratégico para o comércio com Portugal. Disponivel em: https://jornaldafronteira.com.br/as-10-primeiras-
cidades-criadas-no-brasil/ acesso em 03/05/2025.

22 De acordo com o ultimo Censo Demografico de 2022, do IGBE, a expectativa de vida apds a pandemia da
covid-19 é estimada em 76,4 anos.
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desenvolvimento das forgas produtivas e, consequentemente, uma produgao espacial
determinada®.

Partindo do pressuposto de que o espaco geografico ¢ o produto das relagdes que se
estabelecem, principalmente a partir do trabalho, o espago geografico ¢ entdo um reflexo da
sociedade, de modo que o espago da sociedade capitalista, no qual estamos inseridos, ¢
fortemente dividido em 4areas residenciais segregadas, refletindo a complexa estrutura social
em classes (Corréa, 1989).

Os interesses em se conhecer e atuar sobre a cidade e, consequentemente o espago
urbano, derivam do fato de ser o lugar onde, atualmente, cerca de 87% da populacdo brasileira
residem?*. Em decorréncia disso, intensificam-se os estudos, as anélises, e as atuagdes politicas,
visto que se torna um grande campo de poder e disputa de interesses.

E importante pontuar que, por se tratar de um espaco urbano capitalista, temos enquanto
caracteristica elementar para tal relagdo a desigualdade, visto que ela se materializa no espago
e no cotidiano dos citadinos, em suas casas, em suas roupas, em seus smartphones, e, inclusive,
em seu modo de agir e consumir o espaco. Esse ¢ um ponto que, mais a frente, sera aprofundado
acerca das caracteristicas do espaco urbano capitalista.

No capitulo anterior foi visto acerca da abordagem sist€émica de Castells (1983) ao
refletir e discorrer acerca da complexidade de se estudar e analisar o espago enquanto expressao
da estrutura social. O socidlogo espanhol caminha no viés da abordagem a partir da jun¢ao de
trés sistemas, econdmico, politico e ideoldgico, a qual corrobora-se, devido ao fato de viabilizar
uma ampla e heterogénea compreensao do espago urbano. Porém, mais alguns condicionantes
e vieses foram adicionados, principalmente os de Roberto Lobato Corréa (1989), o qual
caracteriza o espago urbano enquanto: fragmentado e articulado, reflexo e condicionante social,
um conjunto de simbolos e campo de lutas. Foi abordado separadamente cada um a seguir a
partir de informagdes extraidas em uma das obras mais lidas do autor supracitado: O Espago
Urbano.

Corréa (1989) caracteriza o espaco urbano enquanto fragmentado e articulado devido
ao fato de cada uma das suas partes manter relagdo espacial com as demais, ainda que de
intensidade variavel nessa relagao. Tais relagdes se manifestam empiricamente, de acordo com

o autor, através de fluxo de veiculos e de pessoas associados as operagdes de carga e descarga

23 Aula proferida por Ana Fani Alessandri Carlos, intitulada “A cidade € a organizagdo do espago” no concurso
interno para indicagdo de 2 Auxiliares de Ensino, para contrato, no Departamento de Geografia da FFLCH da
USP, realizado em abril de 1981. Recebido para publicagdo em junho de 1981.

240 ultimo Censo Demografico de 2022, do IGBE, aponta que cerca de 87% da populagéo brasileira vive em areas
urbanas. Disponivel em: https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-
noticias/noticias/41901-censo-2022-87-da-populacao-brasileira-vive-em-areas-urbanas , acesso em 10/04/2025.
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de mercadorias, aos deslocamentos cotidianos entre as areas da cidade e os diversos locais de
trabalho no decorrer do espago urbano e em varios outros exemplos, como as idas aos médicos,
mercados, praias e parques, dentre tantos outros usos e apropriacdes.

O segundo par, reflexo e condicionante social, ¢ utilizado pois o espago urbano seria
um reflexo tanto das agdes que se realizam e ocorrem no presente quanto daquelas que
ocorreram no passado e que deixaram suas marcas impressas espacialmente no presente. Por
ser reflexo social, e devido ao fato de a sociedade ter a sua dindmica, o espago ¢ também
mutavel, mutabilidade essa complexa, com ritmo e natureza diferenciados. Na organizac¢ao
desse espaco urbano nas cidades, temos os bairros, que sao os locais de reprodugao dos diversos
grupos sociais. No caso de Juiz de Fora, na RP que foi estudada, especialmente a UP -C2 -
Centro, temos 11 bairros/localidades. Pontos que foram mais bem abordados no préximo
capitulo.

Por fim, mas ndo menos importante, o terceiro par: conjunto de simbolos e campo de
lutas. Quando Corréa (1989) traz a questao do conjunto de simbolos, ele se refere a dimensao
simbdlica assumida pelo espaco urbano, visto que envolve tanto o cotidiano quanto o futuro
proximo dos citadinos, bem como as crengas, mitos e valores criados no bojo da sociedade de
classes e, de certo modo, projetado também nas formas espaciais, como monumentos, estatuas
e similares. Essa seria a dimensdo simbolica do espago. Além disso, no que tange as
caracteristicas trazidas anteriormente de ser campo de lutas, isso se da devido ao fato de que as
lutas sociais visam, a fim e a cabo, o direito a cidade, a cidadania plena, dentre outros direitos
garantidos constitucionalmente.

Nesse viés, outro grande ponto e questionamento acerca do espago urbano seria: quem
o produz, ou entdo o reproduz? Corréa (1989), elenca os seguintes agentes que desempenham

o papel de fazer e refazer a cidade:

a) os proprietarios dos meios de producado, sobretudo os grandes industriais;
b) os proprietarios fundiarios

C) os promotores imobilidrios;

d) o Estado;

e) os grupos sociais excluidos.

Acerca dos agentes anteriormente elencados o autor pontua, em um primeiro momento,
a necessidade de regulamentacdo juridica para a atuagdo desses. Porém, esse marco juridico
ndo ¢ posto enquanto neutro, visto que reflete os interesses dominantes dos agentes. Outro
apontamento realizado por Corréa (1989), seria acerca das possiveis diferenciagdes e

similaridades nas estratégias dos trés primeiros agentes. Uma das similaridades seria a
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apropriacao de uma renda da terra. Por outro lado, a agdo desses agentes, de acordo com o autor
supracitado, serve ao proposito dominante da sociedade capitalista, que ¢ o da reproducao das
relagdes de produgdo, implicando a continuidade do processo de acumulacao e a tentativa de
minimizar os conflitos de classe, este aspecto cabendo particularmente ao Estado.

Desse modo, Corréa (1989) pontua, por fim, que ¢ importante notar que as estratégias
adotadas por esses agentes variam no tempo e no espaco, ¢ esta variabilidade decorre tanto de
causas externas aos agentes, como de causas internas, vinculadas as contradi¢des inerentes ao
tipo de capital de cada agente face ao movimento geral de acumulacdo capitalista e dos
conflitos de classe.

No caso de Juiz de Fora, ¢ valido pontuar acerca da presenga da ferrovia enquanto
definidora do espago urbano e, também, fator de limite para seu crescimento. A Estrada de
Ferro Dom Pedro II surge em 1871, sob a direcdo do Comendador Mariano Procopio (Duque,
2019, p. 51), e atua até os dias de hoje no espago urbano juiz-forano.

A partir disso, o espago urbano se configura, como aponta Lefebvre (1976), como um
instrumento por meio do qual se concretizam os propositos anteriormente mencionados,
sobretudo através da posse ¢ do controle do uso da terra urbana. Nesse sentido, podemos citar
como exemplos dessa dinamica: o espago urbano enquanto expressao de relacdes de poder; o
papel da legislagao urbanistica na regulacao do uso do solo; e a atuagdo do mercado imobilidrio,
que contribui para processos de exclusdo e segregacdo socioespacial, entre outros.

Nesse viés, foi observado, em um primeiro momento, o papel do mercado imobiliario,
visto que ¢ pontapé inicial para o debate de diversos outros pontos, como os processos de
gentrificagdo, de apropriacdo de espaco publico e da especulacdo imobilidria, a titulo de
exemplo.

E importante pontuar que o mercado imobilidrio atua enquanto agente central na
definicdo da dindmica urbana, ao selecionar 4areas de interesse para investigacdo e
requalificacdo. Essa acdo impacta, diretamente, a composicao social e espacial dos espagos
urbanos, uma vez que a valorizagdo do solo tende a expulsar populacdes de menor renda para
areas periféricas e ou com menor infraestrutura.

Esse processo da origem a gentrificagdo, fendmeno em que regides antes ocupadas por
populacdes de baixa renda passam por um processo de valorizagdo, atraindo classes médias e
altas, o que acaba por deslocar os antigos moradores devido ao aumento dos custos de vida e

da pressao mercadologica.
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Em paralelo a isso, observa-se a apropriacdo de espagos publicos, frequentemente
promovida sob o discurso da revitalizagdo urbana. No entanto, tais intervengdes costumam
priorizar os interesses do capital privado, almejando lucro e condigdes financeiras vantajosas.

Assim, a especulacdo imobilidria surge como um mecanismo que opera a partir da
valorizagao artificial dos terrenos urbanos com fins lucrativos, sem necessariamente implicar
em sua ocupag¢ao ou uso imediato. Tal fendmeno contribui significativamente para a produgao
de um espaco urbano fragmentado, visto que mantém extensas areas ociosas em zonas bem
localizadas, restringindo o uso a terra urbanizada e promovendo a elevagdo dos pregos dos
imoveis.

Essa logica mercantilista de produgdo e reprodugdo do espago urbano reforca as
dindmicas de exclusdo socioespacial, elencadas até o presente momento neste trabalho, ao
tornar o solo urbano um ativo financeiro, priorizando sua fun¢do econdmica em comparagao a
sua fungdo social. Dessa forma, a especulagdo imobilidria ocorre com base no poder de
monopdlio dos proprietarios de solo, e esse fato ocorre através da retenc¢ao do solo disponivel,
causando com isso a manipulacdo de pregos (Eckert, 1990 apud Guedes JR., 2018).

A partir do exposto, de acordo com Vieira (2023, p.40), a relacdo entre classe social e
0 espago, em especifico o espago urbano, ¢ complexa e multifacetada. A experiéncia dos
individuos no espago urbano difere a partir da classe social a qual pertencem, visto que alguns
grupos possuem acesso a alguns locais, conforme a autora supracitada aborda, sendo,
geralmente, mais seguros e com maior infraestrutura para aqueles pertencentes as classes mais
elevadas e, em contrapartida, dreas com menor seguranca € infraestrutura comumente sao
ocupadas por classes sociais mais baixas, evidenciando o uso e a ocupacao diferenciados do

espaco urbano pelos diferentes individuos que nele coexistem mas nem sempre coabitam.

2.1.1 O Estado enquanto agente produtor do espaco urbano

A partir do esboco acerca dos agentes produtores do espacgo urbano, urge a necessidade
de certo enfoque no papel desempenhado pelo Estado vista a centralidade deste na produgao e
na organizacao das cidades, seja por meio de politicas publicas, do planejamento territorial ou
da infraestrutura urbana que viabiliza determinadas dinamicas socioespaciais. Longe de ser um
agente neutro, o Estado frequentemente atua em consonancia com os interesses do capital,
sobretudo o capital imobilidrio e financeiro, orientando investimentos e regulagcdes que
favorecem a valorizacao de determinadas areas em detrimento de outras.

As duas primeiras décadas do século XXI foram marcadas por uma onda de

questionamentos acerca do vigor do regime democratico em diversos paises ao redor do globo
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(Borsani, et al., 2024, p.4). Na América Latina, de acordo com os mesmos autores

anteriormente citados o seguinte cenario € presenciado acerca da conjuntura politica:

Apesar de alguns paises terem enfrentado graves crises politicas (por exemplo, Chile,
Equador, Peru) ou ameacgas concretas a suas democracias (como na Bolivia e no
Brasil) e contornado a situagdo, as superagdes ndo significaram a eliminagdo
definitiva de seus problemas. Os obstaculos ao funcionamento das instituigdes
democraticas muitas vezes partiram dos proprios presidentes e governos eleitos
democraticamente, como Jair Bolsonaro no Brasil (2019-2022), Rafael Correa no
Equador (2007-2017), Evo Morales na Bolivia (2006-2019), Hugo Chavez (1999-
2013) e Nicolas Maduro (desde 2013) na Venezuela ou Daniel Ortega (desde 2007)
na Nicaragua (Borsani, et al., 2024, p.2).

Diante de algumas condi¢des experienciadas nas democracias latino-americanas,
conforme mencionado anteriormente, o pleno funcionamento do regime democratico foi
colocado em xeque, evidenciando a necessidade de debrugarmos nossos olhares sob esse
grande agente interventor do espaco urbano: o Estado. Como destaca a arquiteta e urbanista
Erminia Maricato (2011), o Estado brasileiro, historicamente, tem sido um vetor de
desigualdade urbana, ao privilegiar setores empresariais nas politicas habitacionais, nas obras
de infraestrutura e na flexibiliza¢ao de normas urbanisticas.

Em vez de garantir o direito a cidade, o Estado frequentemente contribui para sua
negacdo, aprofundando a segregacao socioespacial nas cidades brasileiras. A atuagido do poder
publico, portanto, ndo apenas influencia a morfologia urbana, mas define os contornos das
desigualdades socioecondmicas materializadas no espago.

A articulacdo entre Estado e capital, especialmente o capital imobiliario, ganha
contornos ainda mais evidentes no contexto das parcerias publico-privadas e das intervengdes
urbanas ditas “revitalizadoras”, que muitas vezes se ancoram em discursos de modernizacao
ou em supostas necessidades de requalificacdo de areas centrais. Na pratica, essas acdes
frequentemente implicam na remog¢ao de populagdes de baixa renda, na substituigdo do uso
residencial por comercial ou de alto padrdo, e na elitizagdo de territorios historicamente
populares.

Além disso, o Estado contribui ativamente para a valorizagdo fundidria por meio de
investimentos seletivos em infraestrutura urbana, como a abertura de vias expressas, instalacao
de equipamentos urbanos e implantagdo de transporte publico de qualidade, que favorecem
areas especificas da cidade, muitas vezes previamente escolhidas por interesses econdomicos
dominantes e com rotas estratégicas, como visto no capitulo anterior.

Nesse cenario, o Estado, ao invés de contrabalancar as forgas do capital, frequentemente
as amplifica, revelando-se como um agente ativo da reprodugdo das assimetrias espaciais

tipicas das cidades brasileiras contemporaneas.
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A experiéncia urbana de Juiz de Fora exemplifica, de forma bastante concreta, o
alinhamento recorrente entre o Estado e os interesses do mercado imobiliario, em detrimento
das demandas das classes populares. Projetos urbanos recentes na cidade, como
empreendimentos residenciais e comerciais de médio e alto padrdo em éreas valorizadas,
especialmente na zona sul e nos arredores do Independéncia Shopping, evidenciam uma
priorizagao de investimentos e incentivos publicos que favorecem agentes privados em busca
de rentabilidade fundidria. Exemplo material disso € o bairro Estrela Sul, que se estrutura apos
o aparecimento do shopping supracitado.

Ao mesmo tempo, a auséncia de politicas habitacionais eficazes e a fragilidade da
regulagdo fundiaria em areas de ocupagdo irregular denunciam a negligéncia histérica em
relacdo as populacdes de baixa renda, frequentemente empurradas para regides periféricas
desprovidas de infraestrutura urbana bdsica, como equipamentos de saude, educagdo e
transporte publico de qualidade.

Nesse cenario, € possivel observar como o Estado, ao direcionar obras de infraestrutura,
flexibilizar regras urbanisticas ou simplesmente se omitir diante da especulagdo, atua ndo como
mediador de conflitos urbanos, mas como facilitador da légica de mercado, contribuindo
diretamente para a produ¢do e reprodu¢do das desigualdades socioespaciais no territorio juiz-
forano.

Essa dinamica de conivéncia entre Estado e mercado imobiliario ndo ocorre de forma
isolada, mas insere-se em um contexto mais amplo de transformacgdo das cidades em ativos
financeiros, onde o espago urbano passa a ser tratado como mercadoria especulativa. E nesse
cendrio que se intensifica o processo de financeirizacao das cidades, aprofundando a 16gica de

valorizacao do solo urbano em detrimento de sua funcdo social.

2.1.2 Direito a cidade e os conflitos urbanos: articulagdo com a cidade de Juiz de Fora

O conceito de direito a cidade, formulado por Henri Lefebvre (1968), surge como uma
resposta critica a forma como as cidades tém sido organizadas e dominadas pelo capital, com
a consequente marginalizagdo de grandes parcelas da populacdo. Para Lefebvre, o direito a
cidade ndo se restringe a simples possibilidade de habitar a cidade, mas implica a apropriacao
do espaco urbano de maneira democratica, garantindo o acesso universal a bens urbanos
essenciais, como a moradia digna, o transporte, a educagdo, e os servigos publicos.

Esse direito se configura como uma luta por justiga social e espacial, que se opde as

dindmicas de exclusdo e segregacdo produzidas pelo mercado imobiliario, pelo poder publico
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e pelas grandes corporagdes. No caso de Juiz de Fora, a luta pelo direito a cidade se manifesta,
de forma particular, na constante disputa pelo acesso ao solo urbano.

A cidade de Juiz de Fora, enquanto uma cidade média, tem vivido intensos conflitos
urbanos que envolvem a questdo do direito a cidade, especialmente no que se refere ao acesso
a moradia, a reestruturagdo das areas centrais e ao processo de gentrificacdo em regides com
forte valor imobilidrio.

O crescimento da cidade tem sido impulsionado por um modelo de urbanizag¢ao que,
em muitos casos, tem priorizado interesses privados em detrimento do bem-estar da populacao

mais vulneravel, conforme explicam as autoras abaixo:

A cidade tem as marcas das muitas lutas que objetivaram reduzir as desigualdades
sociais no espago urbano, mas, também tem as expressoes da trajetoria da urbanizagéo
brasileira. Em grande medida, a expansdo urbana de Juiz de Fora acompanhou a
logica classica da expansdo em salto na qual vazios urbanos s3o mantidos como
reservas especulativas e tendo seu valor ampliado a partir da implantacdo da
infraestrutura basica. E a partir dela que nas décadas de 1960-1970 e, em parte como
resultado das politicas de desenvolvimento, a cidade foi crescendo em direg@o as suas
vertentes e regides mais afastadas (Cassab & Pinto, 2013, p.2).

As autoras mencionadas anteriormente pontuam, também, que a atual politica do
municipio para enfrentamento da questdo habitacional tem sido, desde o ano de 2009, a
implantacdo de grandes empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida, reproduzindo
problemas ja cldssicos na adoc¢ao de grandes programas habitacionais.

Mesmo sendo o principal programa habitacional de Juiz de Fora, as especificidades da
realidade da cidade ndo sdo contempladas, sendo o espago urbano organizado pela l6gica do
mercado, tendo como executores as construtoras privadas, a localizagdo e a tipologia do imovel,
nao sendo elementos definidos como parte da estratégia municipal de desenvolvimento urbano
ou mesmo pela demanda organizada da sociedade (Cassab & Pinto, 2013, p.6).

Diante desse cendrio, a cidade vivencia um processo de ocupacdao de novas areas,

geralmente periféricas e em desuso, como elucida Telma Chaves no fragmento a seguir:

Em Juiz de fora esta sendo comum o processo de deslocamento de familias, que
tinham como locais de moradia bairros urbanizados, para locais de ocupagdo em areas
em desuso, particulares e publicas, formando as aglomeragoes. O Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) classifica como agrupamentos ou aglomerados
subnormais, habitagdes precarias, que ocupem terreno alheio em desuso (publico ou
particular) em geral de forma desordenada e carente da maioria de servigos publicos
basicos de infra-estrutura (Chaves, 2011, p. 162-163).

A discussao sobre o direito a cidade em Juiz de Fora ndo pode ser dissociada das
questdes de conflito urbano que se intensificam com a financeirizagdo do espago € com as
politicas de requalificagdo urbana que priorizam o valor de troca do solo em detrimento de seu

valor de uso. Tais conflitos envolvem, de um lado, os interesses das classes dominantes, que
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buscam transformar a cidade em um espacgo rentavel, e, de outro, as classes populares, que
tentam resistir a expulsdo das areas centrais e preservar suas formas de vida e identidade
urbanas.

A persisténcia das desigualdades sociais e espaciais, que se tornam mais evidentes nas
periferias e nas zonas de expansdo como discorrido anteriormente, revelam que o direito a
cidade ainda ¢ um objetivo distante para muitas populagdes, que continuam sendo alojadas das
condi¢des minimas para o exercicio desse direito.

Além disso, ainda no que tange aos direitos e lutas pelo espago urbano, um grande
expoente a ser citado ¢ a greve geral de 2017. Responsavel por unir trabalhadores de diversas
categorias em uma mobiliza¢do nacional contra as reformas trabalhista e da previdéncia,
refletiram um momento de intensificagdo da luta social no Brasil, com implicacdes diretas para
as questdes urbanas. Esse movimento, que ganhou destaque nas principais cidades do pais,
incluindo Juiz de Fora, somou mais de 50 mil trabalhadores e trabalhadoras e foi convocado
pelo Forum Sindical e Popular, aglutinando 52 organizagdes (Figuras 33 e 34). Grande parte
dos trabalhadores, das mais diversas categorias e sindicatos, aderiram a greve e somaram forcas

no maior ato politico na historia da cidade (Xavier e Reis, 2024).

Figura 33 - Caminhao de som estacionado na esquina da Avenida Bardo do Rio Branco com a
Rua Halfeld.

Fonte: Tribuna de Minas (2017).
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Figura 34 - Agéncia bancaria privada com avisos e palavras de ordem na fachada do
estabelecimento.

Fonte: Tribuna de Minas (2017).

Nesse contexto, tal dindmica pode ser compreendida como uma expressido de
resisténcia frente a um modelo de gestdo urbana e social pautado na valorizacdo do capital
financeiro e na priorizacao dos interesses do mercado, em detrimento das demandas das classes
populares. Conforme argumenta Erminia Maricato (2014), trata-se, em esséncia, da disputa

pelo verdadeiro significado do direito a cidade:

A luta pelo direito a cidade volta as ruas: o que estd em disputa ¢ a propria cidade,
seus equipamentos sociais, suas oportunidades de emprego, de lazer, de mobilidade.
Mas essa disputa se refere também a aplicag@o do fundo publico, que ao invés de se
dirigir a reproducao da forga de trabalho, se dirige a reprodugéo do capital. O que se
estabelece € a oposi¢do entre valor de troca e valor de uso no espago urbano, entre
renda imobiliaria e condi¢Ses de vida. A crise urbana esta no centro do conflito social
no Brasil, s6 ndo a enxerga aquele que ndo quer ver (Maricato, 2014, p.27).

A repressdo a essas reformas que visavam reduzir direitos trabalhistas e sociais, afetaria
diretamente as condi¢des de vida das populacdes de baixa renda, especialmente aquelas nas
periferias urbanas, onde a precarizagao das condi¢cdes de moradia e trabalho ja ¢ uma realidade
constante. Em Juiz de Fora, assim como em muitas outras cidades, a greve se tornou uma forma
de resisténcia e ocupar as ruas da area central foi a agdo de manifestacao dessa resisténcia.

Dessa forma, a grande greve geral de 2017 nao apenas se alinha aos conflitos urbanos
em curso, mas também evidéncia a luta por um espaco urbano mais justo e acessivel, onde as
decisdes sobre a cidade sejam feitas com a participagdo e o beneficio de todos, € ndo apenas

das elites econOmicas.
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Considerando esse cenario de producdo fragmentada e financeirizagdo do espaco
urbano, emerge um fendmeno de reconfiguragdo da paisagem urbana e das dinamicas de poder

nas cidades, fatos que serdo o foco do préximo subcapitulo.

2.2 A CIDADE MEDIA NO CONTEXTO DA REESTRUTURACAO URBANA E AS
NOVAS CENTRALIDADES

A compreensdo do papel das cidades médias no contexto urbano brasileiro exige uma
abordagem que considere multiplas escalas de analise. A Geografia Urbana oferece
ferramentas conceituais e metodologicas que permitem observar como essas cidades se inserem
em redes regionais, nacionais e, em certos casos, globais, ao mesmo tempo em que
desempenham fungdes estratégicas nos contextos locais em que estio inseridas. Juiz de Fora,
enquanto cidade média com expressiva centralidade regional, constitui um exemplo relevante
para refletir sobre essas dinamicas.

O centro principal da cidade, espaco de concentracdo de servigos, comércio e
equipamentos urbanos, manifesta dinamicas que extrapolam a escala local. Seu cotidiano
expressa fluxos populacionais e econdmicos que articulam diferentes territorios, evidenciando
a complexidade de sua fungdo urbana. Dessa forma, a analise de sua centralidade deve
considerar tanto as interagdes espaciais que ocorrem em seu interior quanto aquelas que o
conectam a uma rede urbana mais ampla.

A utilizagdo do termo cidade média para caracterizar Juiz de Fora neste trabalho se
justifica por suas especificidades demograficas e funcionais. No entanto, ¢ preciso reconhecer
os desafios epistemoldgicos presentes na delimitacdo desse conceito, dada a pluralidade de
abordagens e a auséncia de consenso entre os estudiosos da tematica. Segundo Batella (2019,
p. 197), as abordagens tradicionais sobre cidades médias costumam estabelecer uma relacdo
causal entre as dimensdes demograficas e funcionais, o que exige cautela na sua aplicacdo
generalizada.

O conceito de cidade média surgiu, pela primeira vez, na Franca, em uma conjuntura
tanto econdmica quanto social do pés-Segunda Guerra Mundial, por volta da década de 1970.
Segundo Costa (2002), um marco importante para a formulagdo de politicas voltadas a essas
cidades foi o relatorio de Lajugie, apresentado ao Conselho Econdmico e Social (CES) francés
e aprovado em 1973. De acordo com esse relatorio € com a leitura da autora, as cidades médias
deveriam:

o Construir centros de emprego industrial e terciario alternativos as grandes cidades,

absorvendo a populagdo oriunda de territorios rurais proximos;
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e Oferecer alojamento e equipamentos coletivos adequados a populagao recém-chegada,;

e Dispor de servicos publicos (educagdo, saude, cultura, desporto, lazer) que
assegurassem qualidade de vida urbana;

o [Estabelecer meios de comunicacdo que garantissem sua articulagdo com os niveis
superiores da hierarquia urbana e com o entorno rural;

e Assegurar a coesao regional, evitando a exclusdo dos espagos rurais vizinhos.

Embora as defini¢des iniciais do conceito tenham sido formuladas ha cerca de meio
século, sobretudo em um contexto europeu, ¢ possivel reconhecer sua atualizagdo e
complexificagdo ao longo do tempo, especialmente sob os efeitos da globalizagdo, das
transformagoes tecnoldgicas e das novas dinamicas territoriais. Ainda assim, os principios
norteadores propostos no relatorio mantém relevancia, sobretudo quando articulados a outras
questdes contemporaneas que permeiam a compreensdo das cidades médias, como as
defini¢des de urbano, de sustentabilidade e de planejamento regional. A figura 35 a seguir traz

a evolucao dos critérios da defini¢cao do termo cidade média, a partir de Costa (2002):

Figura 35 - Evolucao dos critérios de defini¢ao de Cidade Média.

Demografico- Qualidade de vida Intermediagao

funcional Quotidianos Familiares Sustentabilidade

Fonte: Eduarda Costa, 2002, p. 117.

A Figura 35 apresenta quatro critérios principais usados para definir o conceito de
Cidade Média ao longo do tempo, precisamente entre as décadas de 1960 e 1990. Esses critérios
estdo dispostos em elipses que se sobrepdem parcialmente, o que evidencia para uma evolugdo
cumulativa e a amplia¢do do entendimento do conceito.

Na década de 1960, as cidades médias eram definidas, principalmente, por aspectos
quantitativos, como o tamanho da populacao e as fung¢des urbanas. A perspectiva ¢ mais técnica
e ligada ao planejamento urbano e a hierarquia urbana tradicional. Na proxima década, 1970,

a definicdo comega a incorporar aspectos mais sociais € subjetivos, tais como o bem-estar, o
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ritmo de vida e a vivéncia cotidiana. Pontua-se aqui uma observagao da cidade média enquanto
um lugar que possibilitaria melhor qualidade de vida em comparagao as grandes metropoles.

Ja nas proximas décadas, mais precisamente em 1980, surge o critério da intermediagao
territorial e funcional, ou seja, a cidade média passa a ser compreendida, também, pelo seu
papel de mediagdo entre escalas regionais. Tal papel de articulagdo, entre diferentes niveis de
redes, passa a ser valorizado.

Por fim, na década de 1990, entra em pauta a sustentabilidade urbana, incorporando
temas como politicas publicas, gestdo participativa, preservagdo ambiental, e equilibrio entre
crescimento econdmico e qualidade de vida. A partir desta década, a cidade média ¢ entdo
compreendida enquanto potencial modelo de urbanizacao equilibrada.

Com base nessa evolucao conceitual, € possivel observar que o entendimento sobre o
que constitui uma cidade média extrapola os limites da quantifica¢do demografica ou funcional,
incorporando dimensdes qualitativas, relacionais e socioambientais. Contudo, Sposito (2001)
destaca além do fator demografico, o papel da cidade na rede urbana e dos fluxos estruturados,
dividindo-as em: cidades médias, para aquelas que realizam fung¢des de intermediagdo entre
cidades grandes e pequenas; cidades de porte médio, para referir-se ao tamanho demografico
da cidade; e centros regionais e sub-regionais, que estdo atrelados a posicdo da cidade em
relacdo a sua hinterlandia regional.

Sposito (2001) também da énfase na presenca de shopping centers e franquias nacionais
e internacionais, pois estas sdo formas de comércio e servigos que impactam a estrutura interna
das cidades, ressaltando a importancia de serem consideradas nas andlises realizadas nas
cidades: o dinamismo econOmico, a infraestrutura funcional da cidade e, também, a presenga
de mao de obra qualificada.

Nesse viés, analisar Juiz de Fora sob a oOtica desses critérios historicos permite
compreender como a cidade se insere e, a0 mesmo tempo, tensiona as defini¢des classicas do
conceito. Tradicionalmente reconhecida por sua posicdo estratégica entre os grandes centros
do Sudeste (Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Sao Paulo), a cidade apresenta caracteristicas que
dialogam com os distintos momentos da definicdo de cidade média. Sua importincia
demografica e funcional esta consolidada desde meados do século XX, enquanto aspectos
como qualidade de vida, intermediagdo regional e, mais recentemente, desafios e iniciativas
relacionados a sustentabilidade urbana, demonstram a complexidade e a dinamicidade de seu
processo de reestruturacao urbana.

Assim, o caso de Juiz de Fora permite refletir sobre as reconfiguragdes espaciais € 0s

papéis multifacetados que cidades médias podem desempenhar no contexto urbano
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contemporaneo, especialmente diante das transformagdes induzidas pela acdo do Estado, do
capital financeiro e das disputas em torno do direito a cidade.

A luz da evolugdo dos critérios que definem o conceito de cidade média, conforme
apresentado por Costa (2002), observa-se que essas cidades assumem multiplos papéis dentro
da rede urbana brasileira. Juiz de Fora, enquanto cidade média, manifesta simultaneamente
atributos funcionais, sociais, de intermediacao e até de sustentabilidade, embora apresente uma
configuracdo espacial singular frente a tendéncia de descentralizacdo observada em outros
contextos urbanos similares. A seguir, analisou-se a morfologia urbana da cidade, destacando
os fatores que sustentam a centralidade consolidada de seu nucleo principal.

Diversos estudiosos debrugaram os olhares a compreender a morfologia urbana em
ambitos e escalas diferentes, seja das cidades médias, das metropoles, ou até mesmo de outros
niveis hierarquicos. Tais cidades desempenham um papel estratégico no ordenamento
territorial brasileiro, funcionando enquanto polos de articulagdo regional. Analisar suas
dinamicas espaciais € essencial para compreender os padroes de crescimento, a distribuicao de
atividades e as relagdes socioecondomicas que moldam e se manifestam no territdrio urbano.
Nesse sentido, o estudo da morfologia urbana possibilita entender como os processos historicos
e estruturais definem a configuracdo espacial dessas cidades, influenciando diretamente a vida
cotidiana de seus habitantes.

Geraldo (2014, p.32), relaciona o inicio das pesquisas brasileiras na tematica das
cidades médias as agdes do Programa Nacional de Apoio as Capitais e Cidades de Porte Médio
- PNCCPM, que lhes deram maior visibilidade e as dotaram de recursos financeiros. A partir
de estudos, compreendeu-se que o programa foi subordinado a Comissao de Politica Urbana,
uma das subdivisdes existentes do II Plano Nacional de Desenvolvimento - PND.

O PNCCPM procurava aumentar a atratividade dos centros de porte médio, tornando-
os foco da migragdo campo-cidade no lugar das grandes cidades, partindo da premissa de que
a desconcentragdo econdmica possibilitaria a desconcentragao populacional (Geraldo, 2014,
p.32). De acordo com Padovani (2023, p.30), o programa de governo da administragao Mello
Reis, no municipio de Juiz de Fora, tinha como objetivo primordial promover o
desenvolvimento para elevar a expressao da cidade no cenario nacional.

A partir do exposto, observa-se a importancia desse fomento estatal para o
desenvolvimento nao apenas de Juiz de Fora, mas de diversas outras cidades brasileiras, visto
que:

Neste periodo as cidades médias ganharam a alcunha de —cidades estanques,
possuindo a funcdo de diminuir as disparidades na distribui¢do populacional e
industrial. Assim, compreendemos a importancia pratica destas cidades na rede
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urbana nacional e como a partir do programa ganharam visibilidade que as tornou
focos de pesquisas (Geraldo, 2014, p.33).

No Brasil, observa-se um processo de descentraliza¢do urbana nas cidades médias, em
especial a partir da década de 1970, no qual fungdes e atividades antes concentradas nas areas
centrais das cidades médias passam a se redistribuir em novas areas centrais e, a partir dos anos
2000, com o processo de globalizagdo, as relagdes locais foram extrapoladas. Com o progresso
da tecnologia, mencionamos, também, a “migracdo” para o mundo online, na palma da mao e
na ponta dos dedos com os potentes smartphones. Esse fendmeno esta associado a fatores como
a urbanizacao dispersa, a expansao dos condominios fechados e a ampliagdo da infraestrutura
viaria e, também, no caso do municipio em questdo, das galerias comerciais, que sdo elementos
formadores da identidade juiz-forana.

Do mesmo modo, as redes de supermercados e hipermercados podem ser citadas para
elucidar como determinados sistemas se expandem territorialmente, reforcando os papéis
regionais de algumas cidades em detrimento das fungdes tercidrias mais simples (Araujo;
Moura; Dias, 2010, p. 71). A Associagao Brasileira de Supermercados — ABRAS publicou em
maio de 2025 a 48 edi¢ao do Ranking ABRAS, a qual além de pesquisar dados do setor
varejista, aborda, também, um cenario macroecondmico.

Essa ultima edi¢ao pontuou a expressiva participagdo de empresas com sede em Minas
Gerais entre as 30 maiores do setor. Entre elas estd o Supermercados BH, que alcangou a quarta
posicdo, com um faturamento bruto de R$ 21,27 bilhdes. As demais companhias sdo: Mart
Minas & Dom Atacadista, DMA Distribuidora (EPA Supermercados), Grupo ABC, Grupo
SuperNosso e Supermercados Bahamas. Somaram juntas cerca de R$ 55 bilhdes em receita
bruta®®>. Em Juiz de Fora, aparecem o primeiro e o ultimo grupo ora elencados, no caso dos
Supermercados Bahamas, tem-se 12 unidades em toda a cidade.

A partir do exposto, podemos perceber que o municipio de Juiz de Fora mantém um
elevado grau de centralidade, sendo um polo regional, onde as atividades econdmicas, os
servicos e os fluxos urbanos continuam altamente concentrados em seu nucleo principal, que,
neste caso, corresponde ao sitio historico da cidade, centro principal. Esse fendmeno destaca a
necessidade de se investigar os elementos que sustentam essa permanéncia da centralidade e
suas implicagdes no desenvolvimento urbano local.

Além disso, outra forma de localizagao das atividades que antes eram tradicionalmente

centrais, € que no Brasil emergiu principalmente a partir da década de 1980, sdo os shopping

ZRanking ABRAS 2025. Disponivel em: https://superhiper.abras.com.br/pdf/313.pdf?v=2506041442 Acesso em
10/06/2025.
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centers. Essas novas centralidades possuem como atividades principais o comércio € a
prestagdo de servigos, tais como cinemas, restaurantes, lanchonetes, servigos bancarios, entre
outros.

Conforme argumenta Mark Gottdiener (2016), um conceito que expressa
adequadamente os padrdes contemporaneos de desenvolvimento ¢ o de “desconcentracao”.
Esse termo refere-se ao crescimento absoluto da populacao, bem como a intensificacao das
atividades sociais em areas localizadas fora dos centros urbanos tradicionais. Trata-se de um
processo no qual regides anteriormente periféricas passam a desempenhar papéis centrais na
dinamica urbana, concentrando fluxos de consumo, servigos e sociabilidade, como exemplifica
a instalagdo de shopping centers em zonas que apriori nao possuiam tal fungao.

Essas novas centralidades estdo geralmente alocadas proximas a vias expressas e
combinam grandes areas de estacionamento, que, em alguns casos, podem ser ocupadas para
manifestagdes culturais e artisticas, por exemplo.

De acordo com Sposito (2010), os primeiros shopping centers sao norte-americanos, €
a proliferacdo desses equipamentos nos Estados Unidos da América comegou durante a década
de 1950. Na Franga, apresentou-se em 1960 com o nome de “centro comercial” e foi entre os
anos de 1971 e 1975 que se difundiu. Ja no Brasil, ainda de acordo com a autora, o fendmeno
comegou em 1960, ainda que, apenas nos anos 1980, tenha aparecido a maior parte desses
intitulados centros comerciais.

J& no Brasil, o fendmeno comecou em meados de 1960, mais precisamente em 1966,
quando foi inaugurado em Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, o Iguatemi, o primeiro centro
comercial brasileiro com as caracteristicas dos modernos shopping centers, que contribuiu para
o crescimento da regido, pois atraiu bancos e prédios comerciais e trouxe melhoria na
infraestrutura urbana (BNDS, 2007).

Contudo, ocorreu apenas nos anos 1980 sua majoritaria difusdo (Sposito, 2010). No
caso de Juiz de Fora, de acordo com a Associacdo Brasileira de Shopping Centers —
ABRASCE?, tem-se, atualmente, quatro unidades associadas?’, sdo elas: Alameda Juiz de
Fora, inaugurado em 1999 e localizado no bairro Alto dos Passos; Independéncia Shopping,
inaugurado em 2008 e localizado no bairro Cascatinha; Mister Shopping, inaugurado em 1988

e localizado no bairro Centro; e o Shopping Jardim Norte, inaugurado em 2016 e localizado no

2Lista de Shoppings associados 8 ABRASCE em Juiz de Fora. Disponivel em: https:/abrasce.com.br/guia-de-
shoppings/?state=MGé&city=Juiz+de+Fora&letter= acesso em 22/04/2025.

270 ano de inauguragdo de cada uma das unidades foi obtido através de informacdo disponivel no site dos
respectivos shopping centers.
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bairro Mariano Procopio. Com exceg¢do deste ultimo shopping, todos os outros ficam
localizados proximos, ou entdo no proprio Centro Historico de Juiz de Fora. A seguir, a

distribui¢do geografica dessas novas centralidades mencionadas anteriormente (Figura 36):



® Shopping Centers
RP - Centro

E Triangulo Central

Fonte: Elaborado pela autora (2025).

Figura 36 - Mapa de Localizacdo de Shopping Centers.
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O mapa acima dispoe, geograficamente, a localizagdo dos 4 equipamentos associados a
ABRASCE e, também, o Santa Cruz Shopping, equipamento presente na UP- C2 - Centro, mas
ndo associado. O Santa Cruz Shopping, antiga instalacdo da “Companhia Fiacdo e Tecelagem
Santa Cruz”, foi o primeiro exemplar a reproduzir na cidade, em suas devidas proporcdes, o
programa arquitetonico dos shopping centers: lojas, praga de alimentagdo, salas de cinema,
estacionamento e parque infantil (Colchete Filho et al., 2014).

A cidade de Juiz de Fora demonstra um carater radial e amplo, pulverizando areas
diversas no espaco geografico. Além da presenca dos shopping centers, temos, também, a
extensa malha de galerias juiz-foranas, que se caracterizam enquanto grande “shopping a céu
aberto”. No terceiro capitulo desta dissertacdo esta questao foi retomada com mais afinco.
Nesse momento, de modo a continuar tragando a compreensdo das novas centralidades no
espago urbano, tem-se, de acordo com a ABRASCE, a consideracao de um shopping center a

partir de:

Empreendimento com Area Bruta Locével (ABL), normalmente, superior a 5 mil
m?, formado por diversas unidades comerciais, com administragdo Unica e
centralizada, que pratica aluguel fixo e percentual. Na maioria das vezes, dispde de
lojas ancoras e vagas de estacionamento compativel com a legislacdo da regido onde
estd instalado. No Plano de Mix, publicado pela Abrasce, ha as defini¢des dos ramos
de varejo em Shopping Center, de acordo com os critérios adotados pela Associagao.
Ela constitui uma atualizacdo de classificagdes anteriores, que a ABRASCE vem
editando desde 1986. A classificacdo atualizada foi aprovada pelo Conselho
Deliberativo da associagdo em dezembro de 2000, e sua aplicagdo é recomendada
aos shopping centers em geral, como instrumento de aferi¢do estatistica e apoio
gerencial (ABRASCE, 2025).

Sposito (2010) destaca que a instalacdo de novos equipamentos urbanos contribui,
sobretudo, para a formagdo de novas centralidades, em consonancia com os interesses da
mundializa¢do da economia. A autora também ressalta que, ao se discutir o centro principal,
no caso desta dissertacao, o de Juiz de Fora, torna-se necessario considerar a existéncia de
multiplas centralidades econdmicas que se configuram tanto no interior da cidade quanto em
suas bordas, assim como as formas de expansao do tecido urbano.

A centralidade do centro principal de Juiz de Fora possui, enquanto um dos fatores que
a avigoram, a presenca das galerias comerciais, como a Galeria Pio X, que surgiu nos anos
1930. Diferente de outras cidades médias, onde os centros comerciais periféricos desempenham
um papel crescente, as galerias comerciais no centro historico de Juiz de Fora fortalecem a
interacdo urbana e a continuidade dos fluxos no nucleo da cidade. Segundo Junqueira (2006),

essas galerias podem ser vistas como espacos "semipublicos", j4 que, embora acessiveis

28 Definigdes e convengdes. Disponivel em: https://abrasce.com.br/numeros/definicoes-e-convencoes/ acesso em
11/05/2025.
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durante o dia, muitas delas sdao fechadas a noite, o que impacta diretamente o ritmo de vida
urbana e a mobilidade.

A ideia de um centro de compras onde pudessem ser encontrados artigos variados num
mesmo local surgiu em Paris no fim do século XVIII, com as chamadas Galeries, como a
Galeries Lafayette. Neste trabalho, ¢ importante pontuar que seguiremos a defini¢ao proposta

por Frederico Braida Rodrigues de Paula (2008, p. 66), que define as galerias como:

1) um espago arquitetdnico e urbanistico cujo comprimento é maior que a largura; (2)
uma espécie de corredor extenso, geralmente ornado, formado por uma sequéncia de
janelas e/ou de portas e/ou vitrines, podendo ser sustentado por colunas, coberto com
teto envidragado ou ndo, podendo ter formato abobadado; (3) espago de uso variado,
de acesso publico, principalmente destinado a passeios e/ou compras; (4) uma
passagem ou caminho coberto; (5) um elemento arquitetonico de relevancia
urbanistica devido as suas propriedades, caracteristicas fisicas e fungdes; (6) passeio
publico coberto; (7) passagem que une uma rua a outra (Paula, 2008, p. 66).

Tais galerias emergiram com diversas finalidades, como elementos de conexdo entre
ruas e vias de passagem, ampliando a acessibilidade e a interagdo entre diferentes pontos do
centro da cidade, abrigo em dias chuvosos, dentre outros. Diferentemente de outras cidades
médias, onde a expansdo de shopping centers e centros comerciais periféricos resultou na
descentralizacdo da oferta de bens e servicos, em Juiz de Fora, as galerias fortaleceram ainda
mais a centralidade do centro principal, conforme se vé melhor através dos dados levantados
no trabalho de campo realizado no presente trabalho.

A presenca dessas estruturas evidencia a adaptacdo da cidade a um modelo de
centralidade que reforca a continuidade dos fluxos e das interagdes concentradas na regido
central. Esse fator tem implicagdes significativas na mobilidade urbana, no valor do solo e na
dinamica imobiliaria, influenciando tanto o comportamento do mercado quanto a vivéncia dos
citadinos. Assim, a manutencdo dessa estrutura espacial refor¢a a ideia de que a identidade
urbana de Juiz de Fora esta intrinsecamente ligada a permanéncia e ao fortalecimento de seu
centro tradicional.

Dessa forma, estudar a morfologia urbana das cidades médias, com especial atencdo a
casos singulares como o de Juiz de Fora, permite avancar na compreensao das diferentes
logicas de organizagao do espago urbano no Brasil. Enquanto, de maneira geral, as cidades do
pais seguem um caminho de fragmentagdo e descentralizacdo, Juiz de Fora persiste em um
modelo concentrador, o que pode indicar especificidades historicas, econdmicas e culturais que
sustentam essa trajetoria.

Ao aprofundar o debate sobre a centralidade, a geografia urbana amplia sua capacidade
de interpretar os processos espaciais contemporaneos, oferecendo subsidios para a formulagao

de politicas urbanas mais alinhadas a realidade de cada municipio.
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Sposito (2007) complementa essa analise ao destacar que, a partir da industrializagao
brasileira ¢ da consolidacdo de um mercado consumidor nacional, cidades médias como Juiz
de Fora tiveram suas fun¢des urbanas moldadas pelas exigéncias de distribuicdo da producao
industrial em escala nacional. A industrializagdo, portanto, ndo apenas promoveu a formagao
desse mercado, como também conferiu as cidades médias um papel estratégico na organizacao
espacial do pais. Diante disso, torna-se fundamental analisar as dindmicas existentes
atualmente no centro principal de Juiz de Fora.

Embora o Brasil como um todo passe por um processo de fragmentacdo e
descentralizacdo urbana, Juiz de Fora apresenta uma excecao notavel. A cidade mantém uma
forte centralidade, com seu centro principal, ainda concentrando servigos, comércio e fluxos
urbanos, o que pode ser explicado por suas caracteristicas histdricas e pela dinamica de seu
mercado imobilidrio, que continua a investir na area central, ao contrario do que ocorre em
outras cidades médias do pais.

Em resumo, a analise da cidade média e suas implicagdes tedricas permite compreender
como Juiz de Fora se encaixa nas diversas transformacdes que caracterizam as cidades médias
no Brasil, especialmente no contexto da reestruturacdo urbana e das novas centralidades. Ao
longo deste subcapitulo, abordou-se a evolugdo do conceito de cidade média, que se expandiu
de uma visdo quantitativa para incorporar dimensdes sociais, espaciais ¢ ambientais.

No caso de Juiz de Fora, embora a cidade possua as caracteristicas tipicas de uma cidade
média, como sua centralidade regional, a manuten¢ao dessa centralidade ao longo do tempo,
especialmente em seu centro historico, torna-a uma excegao dentro do quadro mais amplo de
descentralizagdo observado em outras localidades. A influéncia de elementos historicos,
econdmicos e sociais contribui para a singularidade de seu modelo urbano, o que reflete nas

dindmicas de circulagdo, mobilidade e uso do solo, como visto, a seguir, no proximo capitulo.



87

3 DINAMICAS E PERSPECTIVAS NO CENTRO PRINCIPAL: ANALISE DA UP-
C2-CENTRO DA RP CENTRO

Neste momento, inicia-se o ultimo capitulo desta dissertagdo. Aqui, foram concentrados
os esfor¢os para analisar empiricamente a UP — C2 — Centro da RP Centro. Em um primeiro
momento, foram trazidas as praticas metodologicas utilizadas para o trabalho de campo
realizado, depois perpassou-se ela infraestrutura e acessibilidade existente no local de estudo,
abordando a linha férrea, pontes e viadutos existentes na regido. Em seguida, foi discutido
acerca dos bairros, localidades e loteamentos presentes no objeto de estudo, mencionando suas
caracteristicas mais relevantes. Destarte, finalizou-se este capitulo realizando uma sintese geral

dos aspectos mais relevantes observados em campo.

3.1 DO MAPA A RUA: PRATICAS METODOLOGICAS E EMPIRICAS

No subcapitulo 1.1 foi abordada a atual divisao territorial existente em Juiz de Fora e,
neste momento, retomou-se olhares sobre a RP Centro, com enfoque na UP — C2 — Centro.
Essa Regido de Planejamento possui em seu interior 3 Unidades de Planejamento, sdo elas: C1
— Mariano Procdpio, C2 — Centro, C3 — Sdo Mateus, conforme a Figura 37.

Nota-se que ¢ uma regido que concentra grande parte da malha urbana do Distrito Sede
de Juiz de Fora, com avenidas estruturantes, como as trés que compde o cora¢do da cidade —
Bar2o do Rio Branco, Presidente Getulio Vargas e Presidente Itamar Franco.

Antes da ida a campo, foi realizada uma Revisdo Bibliografica Sistematica (RBS) com
o objetivo de mapear e consolidar o estado da arte sobre os temas centrais desta pesquisa:
centralidade urbana em cidades médias, praticas espaciais no centro principal e a fungao das
galerias comerciais na morfologia urbana. A adog¢ao da RBS permitiu identificar as abordagens
predominantes, os principais autores e 0s recortes tedrico-metodologicos mais recorrentes nas
pesquisas nacionais e internacionais. Essa etapa foi essencial para delimitar conceitos-chave,
reconhecer lacunas na literatura e embasar as hipdteses que nortearam o estudo empirico.

A revisdo foi conduzida com base em critérios de selecao que incluiram palavras-chave,

2 13 bh) 13

também chamadas de strings de busca, como “centro”, “centralidade”, “centro principal”,
“cidade média”, “espaco urbano”, aplicadas em bases como SciELO e Google Académico. Os
resultados foram categorizados segundo temas recorrentes e relevancia para a andlise da
realidade urbana juiz-forana. A leitura e organizacdo critica dos trabalhos selecionados
ofereceram ndo apenas uma estrutura teorica solida, mas também auxiliaram na defini¢do das

variaveis observadas em campo.
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Devido ao fato de o centro principal da cidade estar inserido geograficamente na
Unidade de Planejamento C2 (UP—C2), optou-se por delimitar essa unidade como recorte
espacial prioritario da investigacdo empirica. Essa escolha se justifica tanto pela concentragdo
historica e funcional das atividades centrais na area, quanto pela expressiva presenca de galerias
comerciais, que constituem o principal foco analitico da pesquisa.

A partir dessa delimitagdo, buscou-se compreender as diferentes formas de centralidade
presentes e atuantes na UP—C2, considerando que, embora seja possivel abordar multiplos
aspectos que conformam a centralidade urbana, como mobilidade, usos do solo, dindmica
imobiliaria e equipamentos publicos, conforme hipdtese, as galerias comerciais se destacam
como elemento estruturante e revelador da configuracao da centralidade na regido.

Conforme indicado na Tabela 01, a UP-C2—Centro abrange um total de 11 bairros,
localidades ou loteamentos, que foram integralmente percorridos durante o trabalho de campo.
As atividades em campo se estenderam ao longo de dez dias nao-consecutivos, periodo no qual
foi possivel visitar e registrar, por meio de fichas de campo sistematizadas (ver Apéndice 01),
informagdes relevantes sobre a distribuicao e caracteristicas das galerias comerciais, bem como
observagdes complementares sobre os fluxos e usos do espago urbano nos locais analisados.

A aplicacgdo das fichas seguiu um roteiro previamente elaborado, com base nos eixos
teoricos definidos e nos resultados da Revisdo Bibliografica Sistematica, garantindo, assim,
uma coleta de dados coerente com os objetivos da pesquisa. A seguir, um mapa de localizagao
da Regido de Planejamento Centro no contexto da malha urbana de Juiz de Fora (Figura 37),
bem como a rela¢do dos bairros que compdem a UP—C2 (Figura 38), a fim de contextualizar
geograficamente o recorte empirico adotado e oferecer ao leitor uma visdo espacial do territério

investigado.
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Figura 37 - Mapa de Localizacdo da RP Centro.
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Figura 38 - Mapa dos bairros da UP- C2 - Centro.
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E valido pontuar que o termo “bairros/localidades/loteamentos” é utilizado e adotado
pela Prefeitura Municipal de Juiz de Fora, de modo que se adotou para conferir conformidade
com os dados que foram levantados em campo e serdo trazidos neste capitulo, mas informa-se
que de modo a facilitar a redagdo, foi mencionada apenas a primeira abordagem, bairros, porém
referenciando ao termo adotado pela PJF. Nesse viés, devemos buscar a totalidade do espago
enquanto dindmica e processo, relacionando seus elementos enquanto método, nao perdendo
de vista o conjunto e o contexto (Serpa, 2017, p. 5).

A RP aglutina ao todo 41 bairros/localidades/loteamentos e uma populagdo estimada
em 123.576 habitantes (IBGE, 2010). No que tange a Figura 36, ¢ valido pontuar que a
delimitagao apresentada dos bairros, ¢ datada do ano de 2000, visto que foi a Gltima delimitagao
oficial via Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU.

Mesmo estando desatualizado, pois 25 anos se passaram, dados foram trazidos visto
que sdo a versao mais atualizada existente. Enquanto nos anos 2000 os bairros delimitados pela
PJF eram: Santa Helena, Paineiras, Centro, Vitorino Braga, Santos Anjos, Botanagua, Costa
Carvalho, Poc¢o Rico, Granbery, Vila Ozanan, JK-Jardim da Lua, Nossa Senhora de Lourdes,
atualmente a delimitagdo da UP-C2-Centro, realizada também pela PJF, é composta por:
Baixada do Paraibuna, Botanagua, Centro, Costa Carvalho, Granbery, Menino Jesus de Praga,
Paineiras, Poco Rico, Santa Helena, Santa Teresa, Sao Jorge;

E valido pontuar que o debate acerca da territorialidade é amplo e repleto de nuances,
envolvendo dimensdes simbdlicas, politicas e identitarias que extrapolam os objetivos centrais
desta pesquisa. Ainda que ndo seja possivel esgotar tal discussdo neste momento, ¢ importante
reconhecer que o trabalho de campo — enquanto pratica territorializada — também expressa
uma forma de relagdo com o espago urbano, mediada por percursos, escolhas metodologicas e
vivéncias situadas.

Ao longo dos 10 dias de incursdes empiricas, foram percorridos pela autora
aproximadamente 80 quilometros dentro da UP—C2, conforme detalhado na Tabela 02 a seguir.
Essa mobilidade pelo territdério investigado evidencia, de forma concreta, o esforgo
empreendido na busca pela compreensao da centralidade urbana a partir da observacao direta

e da experiéncia espacial.
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Tabela 2 - Registro dos percursos realizados durante o trabalho de campo na UP - C2 -
Centro de Juiz de Fora — MG.

Dia Més Bairro/Localidade/Loteamento Quilometragem (km)
1 Fevereiro Santa Helena 7,52
2 Marc¢o Paineiras e parte do Centro 9,91
3 Marc¢o Continuacao do Centro 6,50
4 Margo Costa Carvalho e Botanagua 5,11
5 Marc¢o Continuacao do Centro 4,80
6 Maio Granbery 9,38
7 Maio Pogo Rico e parte do Centro 8,64
8 Maio Continua¢do do Centro 9,30
9 Maio Continuacdo do Centro 8,45
10 Maio Finalizag¢ao do levantamento no 10,36

Centro
Total 79,97

Fonte: Elaborado pela autora (2025).

No decorrer do trabalho de campo foram preenchidas in loco as fichas de campo, que
possuiam os seguintes campos: nome da galeria; rua de referéncia e bairro de referéncia. Foram
abordados separadamente os resultados levantados nos proximos subcapitulos que virdo a
seguir.

Destarte, com os dados levantados foi confeccionada uma tabela geral trazendo todas
as galerias levantadas e, também, mapas tematicos através dos softwares ArcGis, versao 10.3.1,
de modo a mostrar espacialmente onde essas galerias estdo dispostas, bem como a densidade

dessas.

3.2 ENTRE MARGENS E FLUXOS: A LINHA FERREA, AS PONTES E OS VIADUTOS
NA UP - C2 - CENTRO

De acordo com Pereira (2017, p. 11), ja no final do século XX a composi¢do da mancha

urbana juiz-forana muito se assemelha a composicao atual. Poucas mudangas reestruturantes
foram realizadas desde entdo.

Desse modo, a observacdo empirica dos elementos infraestruturais presentes na UP -

C2 - Centro revelou a importancia das pontes, viadutos e da linha férrea ndo apenas como

estruturas de conexdo e circulacdo, mas também como marcadores simbolicos de processos

urbanos que ocorreram com o passar das décadas.
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Embora o fluxo de pedestres ao longo desses equipamentos seja relativamente reduzido,
o trafego de automdveis € intenso, indicando a fungao prioritariamente viaria dessas passagens.
As travessias destinadas a pedestres, por sua vez, mostraram-se bastante estreitas, o que
compromete a acessibilidade e o conforto urbano, sobretudo em areas de maior fluxo potencial.

Além disso, ainda que ndo se observem mudancas abruptas na paisagem urbana ao
atravessar essas estruturas, foram identificados sinais evidentes de estigmatizagdo e degradagao
do espaco, especialmente nas areas sob as pontes, onde pessoas em situagdo de rua encontram
abrigo. Esses espacos, como as pontes Nelson Silva, Luiz Ernesto Bernadino Alves Filho e
Carlos Otto configuram zonas de vulnerabilidade e invisibilidade social, pouco integradas ao
circuito produtivo da cidade, mas que revelam tensdes no uso do espago central.

Ao mesmo tempo em que essas estruturas contribuem para a articulagdo territorial,
também evidenciam limites fisicos e simbdlicos da centralidade, reforcando a desigual
distribuicao das formas de apropriagdo e ocupacao do espago urbano em Juiz de Fora. Apesar
dessas estruturas contribuirem para a articulagdo territorial, também revelam aspectos
relevantes da morfologia urbana e do uso do espaco central. As imagens coletadas durante o
trabalho de campo serdo apresentadas neste subcapitulo como forma de ilustrar e aprofundar a
analise desses elementos na paisagem urbana de Juiz de Fora.

Temos, a seguir, a exemplo da Estrada de Ferro D. Pedro 11, que disseca o espago urbano
juiz-forano desde 1875, quando foi inaugurada no periodo do auge da produgdo cafeeira,
consolidou a posi¢ao do municipio dentro da provincia mineira. Sua implantagdo se deu no
momento em que a Companhia Unido e Industria se encontrava deficitaria. A ferrovia
desempenhou entdo, papel fundamental no escoamento do café®.

Atualmente, a linha férrea ¢ utilizada apenas para o transporte cargueiro, mas
antigamente era utilizada pela populagdo para interligar a cidade com os demais polos da
regido, tanto para transporte de pessoas quanto para o escoamento da producdo cafeeira. A
seguir, temos a estrada que resiste até os dias de hoje, cortando uma centena de bairros nao
apenas na RP Centro, mas em toda a malha urbana da cidade, trazendo para Juiz de Fora um

carater singular (Figura 37).

2“Ferrovia em Juiz de Fora”. Disponivel em:
https://www.pjf.mg.gov.br/administracao_indireta/funalfa/mf/ferrojf.php Acesso em: 11/06/2025.
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Figura 39 - Estrada de Ferro D. Pedro 11

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

A Figura 39 foi capturada no Viaduto Augusto Franco, na estreita passagem de
pedestres existentes na infraestrutura viaria. De acordo com Milena Andreola de Souza, em seu
estudo acerca da paisagem juiz-forana e a ferrovia, o tecido urbano foi sendo formado sobre a

estruturante ferrovia, como vemos a seguir:

Dessa forma, o tecido urbano da cidade de Juiz de Fora foi se formando em torno
desses fatos urbanos — a existéncia das vias de comunicag@o que cortaram a cidade ¢
o desenvolvimento das principais atividades: o comércio e a industria. Isso interferiu
principalmente no tragado urbano, no parcelamento do solo e do uso. A ferrovia, foi
além de importante eixo articulador do espago, o principal fato urbano que propiciou
o desenvolvimento econdmico e social da regido. Nao s6 levou a produgdo para os
grandes centros, mas também trouxe riqueza para a cidade (Souza, s/d, p.7).

A presenga da ferrovia enquanto importante eixo articulador do espago foi um grande
elemento estruturante ndo apenas na cidade de Juiz de Fora, mas também em diversas outras
brasileiras, como afirma Villaga (1998). Todavia, na cidade em questdo a ferrovia continua
atuante, inclusive no que tange a existéncia de acidentes, sendo lider no ranking de

ocorréncias’?,

30 “Acidentes em linha férrea aumentam 23% em Juiz de Fora; confira dicas de seguranga”. Disponivel em:
https://tribunademinas.com.br/noticias/cidade/27-12-2024/acidentes-linha-ferrea.html Acesso em: 11/06/2025.
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Enquanto elementos estruturantes na malha urbana juiz-forana, a fim de interligar o
espaco geografico e facilitar o acesso a UP em questao, tem-se também os viadutos e as pontes.
Ao todo, somam-se 5 viadutos e 6 pontes, que sdo responsaveis por unir os bairros € minimizar
o tempo de transporte. O Rio Paraibuna se mostra um importante elemento natural na malha
urbana juiz-forana e, em razao dele, que também foram inseridos esses equipamentos a fim de
transpor a barreira fisica.

No decorrer da UP-C2-Centro foram contabilizados os viadutos: Viaduto Arquiteto
Hélio Fadel Aragjo (bairro Centro), Viaduto Radialista José Vicente de Barros (bairro Centro),
Viaduto Roza Cabinda (bairro Centro), Viaduto Augusto Franco (bairro Poco Rico) e Viaduto
Engenheiro Renato Jos¢ Abramo (bairro Pogo Rico).

E nesse contexto de interagdes complexas e miltiplas que a mobilidade urbana emerge
como um fator central para a manutengdo da centralidade do centro. Devido ao fato de serem
os mais recentes, daremos enfoque nos dois viadutos recentemente inaugurados no centro
principal da cidade, os viadutos Hélio Fadel Araujo (Figura 40) e Roza Cabinda (Figura 41).

O primeiro, inaugurado em dezembro de 2021, o segundo em junho de 2024. Ambos
transpoem a linha férrea centendria presente na area central, a qual possui 30 trens passando
diariamente por ali. Para que a centralidade continue sendo funcional, ¢ necessario um
aprimoramento constante das infraestruturas de mobilidade e uma visdo mais integrada de
como as diferentes formas de transporte — desde o coletivo até a mobilidade ativa, como o uso
de bicicletas e caminhada — podem se complementar para melhorar a fluidez do trafego ¢ a

qualidade de vida urbana.

Figura 40 - Viaduto Arquiteto Hélio Fadel Aratjo.

Fonte: Prefeitura de Juiz de Fora (2021).
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Figura 41 - Viaduto Roza Cabinda.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Além da infraestrutura de transporte, cita-se aqui a ocupacao do espago urbano através
de ocupagdes culturais no Viaduto Arquiteto Hélio Fadel Aratjo, como o Coletivo Espago Hip
Hop. O Coletivo publicou recentemente em suas redes sociais que havera eventos mensais até
o final de 2025, através da Lei de Incentivo Murilo Mendes, com diversidade de batalhas e
atragdes culturais, o que, consequentemente, fomenta o uso e ocupacdo desses espagos
anteriormente abandonados. Estas questdes, ora trazidas, representam certa centralidade, que
nao concorre com a centralidade tipica, como a do setor terciario, mas que fortalece o centro
principal da cidade.

Perpassando para outra tipologia de infraestrutura existente na UP-C2-Centro, temos as
pontes, que somam 6 ao todo, sdo elas: Ponte Luiz Ernesto Bernadino Alves Filho (Costa
Carvalho); Ponte Nelson Silva (Costa Carvalho); Ponte Carlos Otto (Costa carvalho); Ponte
Wilson Coury Jabour Junior (Santos Anjos); Ponte Engenheiro Jos¢ Mércio de Paula Souza
(Santa Helena) e Ponte da Leopoldina (Centro). A seguir, trouxemos trés das pontes citadas

anteriormente (Figuras 42, 43 ¢ 44):



Figura 42 - Ponte Nelson Silva.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Figura 43 - Ponte Luiz Ernesto Bernadino Alves Filho.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Figura 44 - Ponte Carlos Otto.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

E valido ressaltar que, ao longo da extensio da Avenida Brasil e das margens do Rio
Paraibuna, popularmente conhecidas como Beira-Rio, ¢ possivel observar uma intensa
apropriagdo do espago urbano por parte dos citadinos, seja por meio da pratica de atividades
fisicas, como caminhadas e corridas, seja pelos diversos fluxos cotidianos que atravessam a
regiao.

Essa area, atravessada por pontes, viadutos e pela linha férrea, configura-se como um
territério dindmico, multifuncional e fortemente marcado por uma centralidade vivida e
percebida. A presenga constante de pessoas em circulacdo, associada a confluéncia de
diferentes modais de transporte e a diversidade de usos, refor¢a a importancia estratégica desse
eixo na estrutura urbana da UP-C2.

Nesse contexto, a infraestrutura de transposi¢do, representada pelas pontes e viadutos,
nao apenas garante a fluidez dos deslocamentos, mas também potencializa a acessibilidade aos
mercados e servigos do centro principal, fazendo convergir fluxos de diferentes areas da cidade

para esse nucleo.
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3.3 LUGARES QUE ESTRUTURAM: BAIRROS, LOCALIDADES E LOTEAMENTOS
EM FOCO

A Unidade de Planejamento C2, inserida na Regido de Planejamento Centro, abriga
uma série de bairros, localidades e loteamentos que, embora distintos em seus tragados, usos e
dinamicas, compartilham entre si o papel de sustentacdo das praticas cotidianas e da vida
urbana na area mais adensada da cidade. Longe de serem apenas delimita¢des administrativas
ou nomenclaturas oficiais, esses lugares constituem recortes que revelam formas especificas de
apropriacao, circulacdo e producdo do espaco urbano.

Neste subcapitulo, propde-se uma leitura atenta dessas por¢des da malha urbana,
considerando aspectos como a morfologia das vias, os padrdes de ocupagdo, a presenca (ou
auséncia) de infraestruturas, e a articulagdo com os fluxos e usos que se irradiam a partir das
areas de maior concentragdo comercial. A andlise parte da compreensao de que esses bairros e
localidades nao apenas compdem o espago urbano, mas o estruturam em sua materialidade e
funcionamento.

Assim, ao trazer em foco os lugares que conformam a UP-C2-Centro, busca-se
evidenciar como diferentes formas urbanas coexistem, sobrepdem-se e participam da
construcdo da centralidade juiz-forana, sob ldgicas e temporalidades diversas.

Por conseguinte, devido a proximidade tanto geografica quanto funcional, alguns
bairros foram aglutinados em apenas um subcapitulo a fim de trazer fluidez e dinamicidade ao

trabalho.

3.3.1 Botanagua, Baixada do Paraibuna e Costa Carvalho

A observagdo empirica nos bairros Botanagua, Baixada do Paraibuna e Costa Carvalho
revelou um conjunto de elementos espaciais que permitem compreender sua inser¢ao no
contexto da centralidade urbana de Juiz de Fora (Figura 45). Entre os aspectos observados,
destacam-se presenga de comércio local e diversas lojas de prestagdo de servigos automotivos,

como mecanicos e oficineiros.
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Figura 45 - Vista Panoramica do bairro Costa Carvalho.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

As localidades, situam-se a margem direita do Rio Paraibuna e foram elementares para
a formacdo ndo apenas da area central, mas de toda a cidade de Juiz de Fora. Em campo
constatou-se a presenca de uma galeria, o Centro Comercial José Braga Cruz, o qual possui
cerca de 20 estabelecimentos comerciais, que variam desde restaurantes e bares para até mesmo
mecanicos e lojas de equipamentos automotivos, que por sinal se fazem muito presente na
regido.

Por conseguinte, pontuou-se outra questao importante: a presen¢a da tradicional Feira
Livre de Domingo, que acontece tradicionalmente aos domingos desde 1967, conforme

argumenta Flavio Santos na seguinte passagem:

Desde 1967, nas manhis de domingo, ocorre na Avenida Brasil, no Municipio de Juiz
de Fora — MG, a tradicional Feira-livie da Avenida Brasil. E um evento que
semanalmente retne milhares de pessoas, como feirantes, vendedores,
atravessadores, compradores, turistas, curiosos e pessoas a passeio. Historicamente,
as feiras neste municipio estdo relacionadas ao crescimento urbano, a uma conjuntura
de encarecimento do custo de vida, ao movimento proletario urbano e a extingdo do
Mercado Municipal. A pequena feira dominical organizada na Avenida dos Andradas
em 1924, ap6s seguidos deslocamentos, deu origem a Feira-livre da Avenida Brasil,
a principal e maior feira-livre do municipio (Santos, 2023, p.42).

De modo geral, embora os bairros Botanagua, Baixada do Paraibuna e Costa Carvalho
apresentem dinamicas urbanas proprias e relevancia local, observou-se uma presenca bastante
pontual de galerias comerciais, sendo identificada apenas uma unidade na érea. Isso reforga a
ideia de que, nessa por¢cdo da UP—C2, os bairros presentes expressam uma fung¢ao residencial

que supera as demais, visto que sao, inclusive, bairros mais populares.
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3.3.2 Granbery e Sao Jorge

Nos bairros Granbery e Sdo Jorge, a observacdo de campo permitiu identificar
caracteristicas espaciais relevantes. O bairro ¢ majoritariamente residencial, ndo possuindo
nenhuma galeria e ou centro comercial. Observou-se muitas academias de fisioterapia e pilates,
acredita-se que seja em virtude do perfil dos moradores da localidade, os quais, em campo,
percebeu-se que sao majoritariamente 1dosos.

Ha a presenga de comércios do género alimenticio, tais como restaurantes, padarias,
bares e mercearias, que possuem grande incorporac¢io & identidade do bairro. A exemplo,
citamos o Bar do Gilbertinho, que possui frequentemente, rodas de choro as segundas-feiras.

Além disso, o bairro conta com belos conjuntos arquitetonicos que compde a identidade
bairrista, como a Paroquia Nossa Senhora do Rosario, o Hospital 9 de Julho, a Villa Iracema?!
e o antigo Colégio Granbery, atualmente unidade da rede Sesi de ensino. A seguir, algumas

imagens dos locais supracitados (Figura 46, 47 e 48):

Figura 46 - Pardquia Nossa Senhora do Rosario.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

31 Tombada pelo Decreto Municipal n° 6505, de 18 de agosto de 1999, por sua arquitetura no estilo art-nouveau,
a Villa Iracema, projetada pelo arquiteto Rafael Arcuri, foi construida em 1914 pela Companhia Industrial e
Construtora Pantaleone Arcuri.
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Figura 47 - Villa Iracema.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
Figura 48 - Escola Sesi.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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A andlise espacial do bairro também evidencia a presenga de equipamentos urbanos
voltados ao atendimento de publicos especificos, como o Departamento de Saude do Idoso e o
Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa, ambos localizados no Bairro Granbery, que reforca a
vocagdo assistencial e o perfil demografico da regido, marcada por uma populacdo com faixa
etaria mais elevada. Essa caracteristica imprime uma dinadmica particular ao cotidiano do
bairro, onde a circulagdo tende a ser mais tranquila e os servigos sdo adaptados a essa demanda.

Além disso, o Bairro Granbery se destaca como um territorio historicamente
consolidado na paisagem urbana de Juiz de Fora. Um marco dessa consolidacdo ¢ a antiga
Escola Granbery, hoje SESI/SENALI, cuja edificagao data de 1889, simbolizando a permanéncia
de institui¢des educacionais tradicionais e sua influéncia na organizacao do espago € na
memoria coletiva local.

Portanto, os bairros Granbery e Sao Jorge contribuem para a centralidade urbana nao
apenas por suas atividades econdmicas, mas também por concentrarem servigos especializados
e por carregarem um valor simbolico e histérico relevante na formacao da cidade. A
coexisténcia entre tradicdo e funcionalidade atual evidencia como certas areas mantém

centralidade mesmo diante da reconfiguragdo urbana contemporanea.

3.3.3 Poco Rico, Menino Jesus de Praga e Santa Teresa

Adentrando em outros bairros percorridos no decorrer do trabalho de campo, temos as
localidades do Pogo Rico, Menino Jesus de Praga e Santa Teresa. A regido, fundamentalmente
originaria de uma vila operaria, preserva em suas casas a historia dos trabalhadores e
trabalhadoras da regido.

O perfil do bairro continua sendo majoritariamente residencial, com predominancia de
casas residenciais e de comércio local, como padarias, mercearias e lojas de equipamentos
automotivos e de conserto de veiculos.

Além disso, o Hospital Albert Sabin, localizado na regido de Santa Teresa, que possui,
inclusive, instalagdes para Parto Humanizado e CTI Neurologico/Unidade de AVC,* traz
grande movimentagdo para a regiao de pacientes em busca de atendimento hospitalar 24 horas.
Destarte, ndo existem galerias, de nenhum tipo, na regido em questdo, ndo apenas em Santa
Teresa, a auséncia destas ¢ também presenciada no Pogo Rico e em Menino Jesus de Praga.

Por conseguinte, na area central do bairro, temos Marco Comemorativo do Centenario

da Cidade, tombado em nivel federal, fica localizado na Praga da Republica (Figura 49).

32 Hospital Albert Sabin. Disponivel em: https:/sabinjf.com.br/servicos Acesso em: 13/06/2025.
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Figura 49 - Praca da Republica.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

O painel existente na Praga, que ¢ o primeiro mosaico modernista em praga publica no
Brasil, do artista Di Cavalcanti, estd abandonado e ocupado por pessoas em situagdo de rua,
evidenciando a necessidade de revitalizacdo do espago publico. Perto dali, temos a Igreja
Menino Jesus de Praga, antiga no bairro e muito simbdlica para os moradores da regido.
Funciona semanalmente, aberta ao publico, com missas ¢ estudos direcionados.

Por conseguinte, em 2 de novembro de 1864, inaugurava-se o Cemitério Municipal
Nossa Senhora Aparecida e estava concluida a transferéncia do espago dos mortos, do &mbito
da Igreja para o cemitério publico, uma medida que esteve atrelada ao ideal da modernidade
proposta pelos membros do parlamento municipal (Costa, 2007, p.16). O cemitério encontra-

se, atualmente, bem conservado, conforme Figura 50:
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Figura 50 - Fachada do Cemitério Municipal Nossa Senhora Aparecida.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Desse modo, os bairros Poco Rico, Menino Jesus de Praga e Santa Teresa, fomentam a
centralidade da UP-C2-Centro, porém com pouca expressividade no comércio local e/ou
especializado, possuindo seu pilar no perfil residencial, carregando um valor simbolico e

historico relevante na formagdo da cidade, inclusive, por ser interceptado pela linha férrea.

3.3.4 Paineiras e Santa Helena

Prosseguindo as analises individuais dos bairros existentes na UP-C2-Centro, tem-se 0s
bairros vizinhos Paineiras e Santa Helena. A dupla possui caracteristicas semelhantes e um
perfil residencial similar, justificando seu agrupamento no presente trabalho. Observou-se um
perfil de moradores mais idosos e agrupamentos familiares, casas antigas e majoritariamente
prédios baixos, com comércio local, de padarias, mercearias, ¢ pequenos mercados para
compras do dia a dia.

Além disso, mais precisamente no bairro Paineiras, temos proximo a interse¢do da
Avenida Olegario Maciel com Rua Espirito Santo um eixo consolidado de bares e restaurantes,
como o Baluarte, Patanisca e o tradicional Bar du Chico, criado em 1975, o qual funciona até

os dias de hoje com muita vitalidade e centralidade.
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Os bairros ndo possuem registro de nenhuma galeria, em nenhuma de suas ruas.
Todavia, possuem outros elementos que contribuem para estruturar a centralidade existente
nesses bairros, tais como: a presenca de supermercados como Bahamas e Bretas Cencosud??,
uma unidade do Restaurante Universitario da Universidade Federal de Juiz de Fora — UFJF
localizada ao lado do Museu de Artes Murilo Mendes, na Rua Santo Antdnio, além de escolas,
cursos de lingua estrangeira, da Central de Atendimento ao Eleitor — Sede Desembargador
Ayrton Maia da Justiga Eleitoral, dentre outros equipamentos importantes e estruturantes na
identidade bairrista e componentes fortes para a centralidade exercida.

Por conseguinte, tem-se também enquanto elementos estruturantes na paisagem
bairrista dois importantes elementos arquitetonicos presentes na regido sao o Memorial da
Republica Presidente Itamar Franco - MRPIF e o Museu de Artes Murilo Mendes —- MAMM,
ambos vinculados a Pro-reitoria de Cultura (Procult) da UFJF.

O MRPIF ¢ um espago dedicado a preservacao e a divulgagdo da memoria politica
Brasil, de Minas Gerais e de Juiz de Fora. Inaugurado em 21 de dezembro de 2015, ele abriga
o acervo de Itamar Franco, doado pelo ex-presidente a UFJF. O edificio reflete principios como
transparéncia, simplicidade e solidez, valores associados a trajetéria de Itamar. Localizado no
Centro Historico de Juiz de Fora, o Memorial oferece uma imersao na historia brasileira e na
vida de um dos presidentes mais emblematicos do pais, com exibi¢des publicas e gratuitas para
o povo (Figura 51)**.

Ja o MAMM, museu universitario, também publico e gratuito, completa em 2025 seus
20 anos de historia, em suas duas primeiras décadas de historia, o MAMM consolidou-se como
uma referéncia para a pesquisa sobre a vida ¢ a obra de Murilo Mendes ¢ um espago para

reflexdes sobre seus acervos e a produgio artistica contemporanea®® (Figura 52).

30 grupo Cencosud anunciou em fevereiro de 2025 a venda da operagdo do Bretas Supermercados em Minas
Gerais para os Supermercados BH, porém, na unidade em questdo a troca ainda ndo foi efetivada..
https://superhiper.com.br/exclusivo-cencosud-vende-a-operacao-bretas/ Acesso em 15/06/2025.

340 Memorial”. Disponivel em: https://www2.ufjf.br/memorialitamarfranco/institucional/o-memorial/#sumario
Acesso em: 14/06/2025.

3“MAMM 20 anos: museu inicia comemoragdes com exposicdio e novo logo”. Disponivel em:
https://www.museudeartemurilomendes.com.br/2025/05/08/mamm-20-anos-museu-inicia-comemoracoes-com-
exposicao-e-novo-logo/ Acesso em: 14/06/2025.




Figura 51 - Fachada do Memorial da Republica Presidente Itamar Franco.
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Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
Figura 52 - Fachada do Museu de Artes Murilo Mendes.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Dessa forma, os bairros Santa Helena e Paineiras reforcam a centralidade urbana por
abrigarem servicos especializados e por possuirem um importante valor simbolico e historico
para Juiz de Fora. A combinag¢ao entre a tradicdo e as fun¢des urbanas contemporaneas revela
como determinadas areas preservam sua centralidade mesmo em meio as transformagdes da

cidade.

3.3.5 Centro

A anélise do bairro Centro constitui uma etapa fundamental desta dissertacdo, ndo
apenas por seu peso historico e simbolico na constituicdo da cidade, mas sobretudo por sua
permanéncia como principal nicleo de centralidade.

Ao contrario da tendéncia observada em muitas cidades brasileiras médias e grandes —
onde centros perdem vitalidade frente a emergéncia de novas centralidades periféricas —, o
centro principal juiz-forano mantém sua relevancia no tecido urbano, funcionando como polo
de articulagdo de fluxos, servigos, praticas cotidianas e disputas espaciais.

Durante o trabalho de campo foram contabilizadas 66 galerias nesta extensa e densa
regido, que concentra dezenas de ruas existentes das mais variadas formas e tipologias.
Entende-se o centro como sintese viva de processos econdmicos, politicos, culturais e
simbolicos que moldam a cidade contemporanea. A partir dele, ¢ possivel observar as
dindmicas de financeirizagdo do urbano, os conflitos pelo uso do espago, a atuacdo do Estado
como planejador e regulador, ¢ a complexa teia de relagdes que compdem a vida urbana.
Analisar o centro ¢, portanto, um exercicio de leitura da cidade como totalidade, fragmentada,
tensionada, mas ainda estruturada por centralidades persistentes.

O tragado urbano do bairro foi moldado inicialmente a partir do eixo linear do Rio
Paraibuna, que, ao lado da ferrovia, orientou a localizacdo dos primeiros equipamentos
urbanos, areas comerciais e instituigdes publicas. A presenga da linha férrea, atravessando a
cidade de forma longitudinal, consolidou um corredor logistico e urbano que alicer¢ou o
crescimento de Juiz de Fora em direcdo a ambos os lados do rio, com o centro como ponto
nodal.

A érea central tornou-se, desde entdo, o principal espago de concentracdo das funcdes
urbanas superiores: comércio, servicos bancarios, Orgdos publicos, centros religiosos,
estabelecimentos educacionais ¢ de saude. A verticalizagdo progressiva da area, que se
intensificou a partir da segunda metade do século XX, refletiu ndo apenas o adensamento da

ocupagdo do solo urbano, mas também a valorizacdo simbdlica e econdmica da centralidade.
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No que tange as ruas com maior presen¢a das galerias, sdo elas: Rua Halfeld, com 13
unidades; Rua Marechal Deodoro, com 11 unidades; Avenida Bardo do Rio Branco, com 7
unidades; Rua Bardo de Sao Jodo Nepomuceno, com 6 unidades; Rua Sdo Sebastido, com 5
unidades; Rua Espirito Santo, com 4 unidades; Avenida Presidente Getulio Vargas, com 4
unidades; Rua Batista de Oliveira, com 4 unidades; Rua Jarbas de Lery Santos, com 3 unidades;
Rua Fonseca Hermes, com 2 unidades; Rua Mister Moore, com 2 unidades; Rua Marechal
Floriano Peixoto, com 1 unidade; Rua Santa Rita, com 1 unidade; Rua Braz Bernardino, com
1 unidade; Rua Barbosa Lima, com 1 unidade; Avenida Francisco Bernardino, com 1 unidade,
totalizando 66 galerias.

Esse contingente possui uma grande diversidade na tipologia das galerias bem como de
servicos prestados e ofertados, conforme algumas das imagens coletadas em campo (Figuras
53,54, 55,56 ¢ 57):

Figura 53 - Galeria Antonio Alexandre Ahouagi (Shopping Marechal).
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Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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A figura 53 traz a Galeria Antonio Alexandre Ahouagi (Shopping Marechal), localizada
na parte baixa da Rua Marechal Deodoro, proximo a Avenida Presidente Getalio Vargas. Foi
trazida a imagem do painel de servicos e lojas disponiveis na entrada da galeria, a fim de
elucidar a ampla diversidade na tipologia dos equipamentos, que variam desde restaurantes e
lojas de conserto de equipamentos musicais, até¢ saldo de beleza, estudio de tatuagem,
financiamento e sex shop, todos esses diversos equipamentos agrupados em um unico local: a
galeria. Além disso, conforme Paula (2008, p. 66), o local possui outras finalidades, como
servir enquanto uma passagem ou caminho coberto que une uma rua a outra, por exemplo.

Essa amplitude na oferta de servigos e tipologia das lojas foi observada com frequéncia
nas galerias existentes no bairro centro. Além da galeria supracitada na figura 51, tem-se
também, a titulo de exemplo, a figura 54, que traz a Galeria Bellini, localizada na Rua Batista
de Oliveira e que possui em seu interior uma das entradas do Bretas Marechal Deodoro, outra
singularidade vista em campo.

Figura 54 - Galeria Bellini.
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Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Essa presenca massiva de galerias, estruturas que articulam circulagdo, consumo e
multifuncionalidade, confirmam o que autores como Ana Fani Carlos (2007) e Roberto Lobato
Corréa (1989) ja apontavam: os centros urbanos mantém sua relevancia enquanto espacos
densamente apropriados, onde coexistem multiplas praticas sociais e econdmicas. Em Juiz de
Fora, esse processo ganha contornos particulares no triangulo central, onde a malha urbana
apresenta uma elevada diversidade de usos e forte atratividade.

Trata-se de um territorio historicamente estruturado, no qual a permanéncia de logicas
espaciais tradicionais se combina com novas formas de apropriacdo do espagco urbano,
refletindo a resiliéncia e a adaptagdao continua da centralidade a dinamica contemporanea da
cidade média.

Muitas delas sdo tombadas conforme decretos municipais®, como é o caso do Centro
Comercial Solar Palace, tombado pelo Decreto Municipal nimero 6948, de 29 de dezembro de
2000, pela arquitetura de suas fachadas e riqueza de ornamentos, o prédio do antigo Hotel
Palace, foi projetado pelo arquiteto Rafael Arcuri e construido pela companhia industrial e
construtora Pantaleone Arcuri. Além desse caso, cita-se como outro exemplo a Galeria
Carmelo Sirimarco, a qual a partir da Lei n® 1653 de 2 de maio de 1962 passou a possuir tal
nomenclatura pelo fato de ter sido construida pela familia Sirimarco, e que sai da Avenida Rio
Branco, onde existiu a Marcenaria Ipiranga, para terminar no edificio do IAPL

Além das galerias tombadas, tem-se também muitos equipamentos estruturantes na
formagdo da identidade juiz-forana que também foram tombados, como o Prédio dos Correios,
localizado na Rua Marechal Deodoro, tombado pelo Decreto Municipal nimero 5870 em 10
de marco de 1997, o qual teve origem na primeira metade do século passado, no periodo
historico conhecido como Estado Novo, sendo inaugurado em 28 de junho de 1935. Atualmente
funcionam nele as agéncias Central e Filatélica, o Espaco Cultural Correios Juiz de Fora e a
Geréncia Regional dos Correios da Zona da Mata.

Outro simbdlico exemplo de arquitetura tombada ¢ o Museu do Crédito Real, localizado
entre a Rua Halfeld e Avenida Presidente Getalio Vargas, que foi inaugurado em 1931, tendo
o prédio sido projetado por Luiz Signorelli, e construido pela companhia industrial e
construtora Pantaleone Arcuri, tem estilo eclético, com fortes influéncias do neo-classismo.

Possuia originalmente trés pavimentos, € no decorrer do tempo teve acrescidos mais dois.

36 Todas as informagdes presentes nesta pagina, ¢ que ora referenciam bens imdveis tombados, tiveram as
informagdes coletadas em campo de placas informativas fixadas nos proprios estabelecimentos.
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Tombado pelo municipio, em 29 de dezembro de 1992, e pelo Estado de Minas Gerais através
do IEPHA.

Destarte, além dos bens imoveis mencionados anteriormente, o bairro Centro possui
diversos outros iméveis tombados, sendo, inclusive, uma das razdes para que fosse delimitado
o Centro Histérico a fim de proteger e resguardar esses patrimonios juiz-foranos tao
importantes na formagdo da identidade da cidade. Outro grande equipamento, simbdlico na
cidade e no bairro, ¢ o Conservatorio Estadual de Musica Haidée Franga Americano, localizado
na Rua Batista de Oliveira, o qual atualmente oferece o curso de Educacdo Musical, para
criangas, jovens e adultos e o curso de Formacao Profissional em Musica®’.

Retomando para a expressiva malha das galerias comerciais, menciona-se aqui a grande
diferenga existente na infraestrutura em algumas delas e na auséncia de infraestrutura em tantas
outras. A titulo de exemplo, a Galeria Carlos Quintdo, conhecida também enquanto Marechal
Center, localizada na Rua Marechal Deodoro e inaugurada em novembro de 1987, reproduz
uma significativa centralidade visto que possui lojas € comércios variados, além de diferentes
prestadores de servigos, como manicures, pedicures, estidios de tatuagem e saldes. Além disso,
a grande galeria possui, também, escada rolante, um equipamento de requinte que reflete a
posicao imponente dentre as outras galerias juiz-foranas.

Em contraponto, temos galerias com pouquissima infraestrutura, como ¢ o caso da
Galeria Hermann Erhardt, localizada na Avenida Presidente Getlio Vargas, que conforme
ilustram as figuras 55 e 56, a galeria se encontra descoberta e com poucas lojas ativas.

De acordo com um comerciante local, ao ser questionado acerca da historia da galeria
em questdo, ele informou que a galeria ¢ muito antiga e era aberta, com saida para o
supermercado Bretas da Rua Floriano Peixoto, porém, devido ao aumento de roubos e furtos
na localidade os moradores optaram por fechar a passagem. Atualmente a galeria conta com
profissional amolador de alicate, restaurante, relojoeiro, brécho, alem de residéncias, o que

justifica o fechamento da galeria fora do horéario comercial.

3Historico. Disponivel em: https://cemhfa.com.br/pagina/l Acesso em: 16/06/2025.
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Figura 55 - Extensdo da Galeria Hermann Erhardt

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
Figura 56 - Entrada da Galeria Hermann Erhardt.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).
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Diante dos fatores mencionados e da presenca expressiva de 66 galerias comerciais
concentradas na UP-C2 bairro Centro, torna-se evidente a necessidade de politicas voltadas a
conservagdo dessas estruturas, que ultrapassam sua funcdo meramente comercial. As galerias
constituem um acervo simbolico valioso para a cidade, representando formas singulares de
sociabilidade urbana, praticas cotidianas ¢ modos de apropriagao do espago que marcaram
diferentes momentos do processo de centralizagao.

Preservé-las ¢, portanto, uma forma de resguardar a memoria material e imaterial do
centro principal de Juiz de Fora, reconhecendo seu papel na construgdo da identidade urbana e
na permanéncia da centralidade historica em meio as transformagdes contemporaneas.

Além das dindmicas comerciais consolidadas nas galerias, observa-se no centro de Juiz
de Fora a emergéncia de novas praticas economicas que também contribuem para sua vitalidade
e centralidade. As feiras livres, realizadas em dias uteis em espacos como o Parque Halfeld e a
Praga Deputado Clodesmidt Riani*®, conforme as Figuras 57 e 58, tém ganhado relevancia ao
promoverem o escoamento da producdao de agricultores familiares e pequenos produtores
locais.

Figura 57 - Feira Livre no Parque Halfeld.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

38 A Praga Clodesmidt Riani, antiga Praga do Riachuelo, faz parte do novo plano de revitalizagio do Centro
Historico de Juiz de Fora. A mudanga foi oficializada por meio de um projeto de lei aprovado pela Camara
Municipal em abril de 2024, que visou homenagear o ex-vereador e lider sindical de Juiz de Fora, Clodesmidt
Riani, falecido em 2024. Disponivel em: https://gl.globo.com/mg/zona-da-mata/noticia/2025/05/01/praca-
clodesmidt-riani-e-reinaugurada-em-juiz-de-fora-apos-quase-um-ano-e-meio-de-obras.ghtml acesso em:
20/06/2025.
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Figura 58 - Feira Livre na Praga Deputado Clodesmidt Riani.

Fonte: Registro fotografico feito pela autora (2025).

Esses eventos nao apenas diversificam a oferta de bens na regido central, como também
favorecem a circulacao de pessoas, ativando o espago urbano de maneira dinamica e cotidiana.

Nesse contexto, as feiras funcionam como importantes mecanismos de resisténcia
econdmica e sociocultural, ao mesmo tempo em que ampliam a atratividade do centro para
além dos circuitos tradicionais de consumo.

Ao aproximarem produtores ¢ consumidores em ambientes abertos e acessiveis, essas
iniciativas reforcam a centralidade do bairro ndo apenas pelo comércio formal, mas também
pela valorizacdo de praticas sustentaveis, vinculos comunitarios e usos plurais do espago
urbano. Assim, a presenga constante dessas feiras contribui para a manutengdo da vivacidade
urbana e reafirma o centro como um lugar de encontros e trocas diversas.

Como se pode observar, o bairro Centro concentra de forma expressiva os principais
elementos que sustentam a centralidade urbana na UP-C2-Centro em Juiz de Fora. A densidade
de galerias comerciais, aliada a multiplicidade de usos do espago publico, como as feiras livres
e os servigos especializados, evidencia que o centro ndo apenas preserva sua fungao historica
de polo articulador, como também se reinventa por meio de novas formas de apropriagao. Tais
elementos apontam para a permanéncia e renovacao da centralidade, reiterando a importancia
de valorizar, preservar e investir em espagos que, para além da légica funcional, carregam

memoria, identidade ¢ vitalidade urbana.
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3.4 SINTESE GERAL

Ao término da analise empirica, foram identificadas 66 galerias comerciais distribuidas
na UP-C2-Centro da Regido de Planejamento Centro de Juiz de Fora. “Espagos vitais para a
dindmica urbana, as vias extrapolam a funcdo de canais de liga¢do e circulagdo” (Colchete
Filho, et al., p.156). E complementando essa linha de pensamento, Jane Jacobs (2009, p.29)

afirma que:

A calgada por si s6 ndo é nada. E uma abstragdo. Ela s significa alguma coisa junto
com os edificios e os outros usos limitrofes a ela ou a calgadas préximas. Pode-se
dizer o mesmo das ruas, no sentido de servirem a outros fins, além de suportar o
transito sobre rodas em seu leito. As ruas e suas calcadas, principais locais publicos
de uma cidade, sdo seus 6rgdos mais vitais.

Além de formas, as vias representam processos espaciais € econdmicos, € a distribuicao
espacial dessas estruturas revela uma forte concentragdo ao longo de algumas vias
emblematicas do centro principal. A Rua Halfeld se destaca com 13 unidades, seguida pela Rua
Marechal Deodoro, com 11, e pela Avenida Bardo do Rio Branco, com 7. E valido pontuar que
inserimos as ruas de referéncia, visto que a maior parte das galerias possui saida e passagem
entre duas ruas.

Outras vias importantes incluem a Rua Sao Sebastido (5), Rua Espirito Santo (4), Rua
Batista de Oliveira (4) e Avenida Presidente Getulio Vargas (4). Ha ainda presengas pontuais
nas ruas Bardo de Sao Jodo Nepomuceno (6), Jarbas de Lery Santos (3), Fonseca Hermes (2),
Mister Moore (2), além das ruas Marechal Floriano Peixoto, Santa Rita, Braz Bernardino,
Barbosa Lima e Avenida Francisco Bernardino, cada uma com uma unidade. A leitura dessa
concentragao espacial é reforgada pela Figura 57, que traz a densidade das galerias comerciais,
elaborado com base nos dados coletados, que evidencia a forga centripeta do centro principal
na configuracdo da atividade comercial da cidade.

De acordo com Colchete Filho et. al. (2014, p.157), “a constituigdo da populagdo
imigrante da cidade foi um fator determinante para a conformacao das tipologias comerciais
aqui encontradas, os sirios e libaneses tiveram uma participagdo efetiva nesse processo.” Tais
imigrantes fixavam no andar térreo de suas residéncias as casas de tecido e armarinhos, em
locais geograficamente estratégicos, como vias centrais e proximidades da Estagdo
Ferroviaria®®.

No que tange a distribuicdo por bairros, o Centro se destaca de forma notavel, abrigando

a grande maioria das galerias analisadas e confirmando sua condi¢@o de nucleo estruturador da

3 GUIMARAES, Savio. Juiz de Fora: projetando memoéria. Juiz de Fora: Funalfa, 2008. apud COLCHETE
FILHO, Antonio; BRAIDA, Frederico; CARDOSO, Carina Folena. Cidade e comércio: relagées em Juiz de Fora,
Minas Gerais. Oculum Ensaios, [S. 1], v. 11, n. 1, p. 155-165, 2014.
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centralidade urbana do centro principal Juiz de Fora. Bairros limitrofes como Santa Helena e
Paineiras ndo apresentam presenca de galerias, mas possuem estabelecimentos comerciais
associados a servigos especializados e usos diversificados do solo.

A partir da década de 1980 houve uma intensificagdo na ocupagdo dos bairros
supracitados, visto que, mediante a promulgacao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo em 1986,
bairros como Santa Helena, Granbery, Sdo Mateus e Bom Pastor comecaram a sofrer um
processo acentuado de verticalizagio*

J& localidades como Costa Carvalho, Botanagua e Baixada do Paraibuna registraram
apenas uma galeria na regiao, assumindo um papel secundario na configuragdo da centralidade
por esse critério. A partir dessa distribui¢ao, observa-se que, apesar das transformacgoes
contemporaneas nos padrdes de consumo e mobilidade, a centralidade urbana da cidade
permanece ancorada em seu centro histdrico, sustentada por uma malha densa, funcional e
simbolicamente significativa de galerias.

Conforme Sposito (2010), os novos centros comerciais multiplicam a centralidade, mas
ndo reproduzem a polaridade do centro principal. Carater polarizador explicito nas Figuras 59

e 60:

40 BRAIDA, Frederico et al. Estratégias habitacionais nos extremos: as habitagdes contemporaneas para alta e
baixa rendas em Juiz de Fora, Brasil. In: 1* Conferéncia de Planejamento Regional e Urbano, 2011, Aveiro. 1*
Conferéncia de Planejamento Regional e Urbano. Aveiro: APDR, 2011. p. 201-214. apud COLCHETE FILHO,
Antonio; BRAIDA, Frederico; CARDOSO, Carina Folena. Cidade e comércio: relagdes em Juiz de Fora, Minas
Gerais. Oculum Ensaios, [S. 1.], v. 11, n. 1, p. 155-165, 2014.
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Figura 59 - Mapa de Localizagao de Galerias.
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Figura 60 - Mapa de Densidade de Galerias.
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Desse modo, a partir da analise realizada, torna-se evidente que o bairro Centro exerce
papel estratégico e estruturador dentro da Unidade de Planejamento Centro — C2 - Centro,
funcionando como ntcleo articulador das dindmicas urbanas e concentrando praticas espaciais
que expressam a centralidade em multiplas escalas. Como destaca Milton Santos (2008, p. 62),
“o centro ¢ o lugar da convergéncia das agdes hegemodnicas e também da contestagcdo”, o que
revela sua dupla condi¢do de espaco de comando e de apropriagao social. Além disso, Colchete

Filho et al (2014, p.161) pontuam que:

E interessante perceber que, mesmo na era da cidade contemporinea de Duarte
(2006)*!, Juiz de Fora ainda se vale da constru¢do de galerias, muitas delas com a
denominagdo de shoppings, como tipologia comercial adequada as dindmicas e fluxos
centrais. Mesmo o Santa Cruz Shopping tem como grande ponto positivo
comunicagdes diretas com trés importantes ruas do centro, que lhe conferem o carater
de passagem, e consequentemente garantem o transito e consumo de seu publico.

Ao concentrar infraestruturas, servigos especializados, usos mistos e, sobretudo, uma
malha densa de galerias comerciais, o Centro reafirma sua posi¢ao de protagonismo urbano
diante das reconfiguragdes contemporaneas que afetam o tecido das cidades médias. Esse
arranjo espacial, ainda fortemente centralizado, contradiz as tendéncias de desconcentragao
observadas em outras realidades urbanas, evidenciando um modelo que reforga a centralidade
tradicional enquanto incorpora novos fluxos e praticas cotidianas.

Nesse contexto, as galerias comerciais representam mais do que estruturas de comércio:
elas sdo vetores de permanéncia e atualizacdo da centralidade, articulando o passado e o
presente na produ¢ao do espago urbano. Para Corréa (1989), a centralidade nao estd apenas nos
objetos, mas nas a¢des que se realizam e se reproduzem nesses espacos, o que reforga o papel
ativo das galerias na manutencdo do dinamismo do centro principal. Esse papel confere,

também, um carater diferenciado do territdrio juiz-forano, conforme o fragmento a seguir:

Esse aspecto confere a Juiz de Fora um carater diferenciado quanto ao processo de
centralidade urbana, visto que a vasta maioria de cidades médias da regido Sudeste
do pais experimenta processo de descentralizag@o (e/ou popularizacao do centro) —
no caso em questdo, o processo ¢ inverso: cada vez mais o centro se adensa, se
diversifica e, por consequéncia, se torna mais importante perante o restante do
municipio (De Carvalho, 2005, p.99).

As galerias comerciais compdem e formam uma malha urbana densa e simbolica no
centro principal de Juiz de Fora. Sua elevada concentracdo no bairro Centro ndo apenas sinaliza
a continuidade de um modelo de ocupacao e uso do solo vinculado a l6gica do capital, como
também aponta para uma territorialidade propria, marcada por redes de sociabilidade, circuitos

de consumo e praticas urbanas que refor¢am a identidade local.

4! Duarte (2006, p.98) afirma que as cidades podem ter sua historia dividida em trés momentos: i) a cidade
tradicional ou pré-industrial; ii) a cidade industrial ou moderna; e iii) a cidade contemporanea.
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Assim, reconhecer e valorizar essas estruturas € também reconhecer a centralidade
como um processo historico, politico e social, que se materializa em formas urbanas que

merecem ser preservadas e compreendidas a luz de uma geografia critica e comprometida com
a totalidade do urbano.
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CONSIDERACOES FINAIS

As analises empreendidas reafirmam que a UP-C2-Centro da Regiao de Planejamento
Centro, especialmente o bairro Centro, constitui o principal vetor da centralidade urbana da
RP. Embora novas areas venham a emergir sob a ldgica de novas centralidades, a densidade
institucional, funcional e social do centro principal permanece incontestavel. Isso confirma a
hipdtese de uma tendéncia de permanéncia em detrimento das rupturas, conforme articulado
por teodricos da geografia urbana marxista, que reconhecem os centros histéricos como
territorios em constante (re)producdo hegemonica. As galerias comerciais, muito integradas ao
programa de requalificagdo em curso, sao elementos centrais dessa permanéncia, funcionando
como nos estruturais na rede de trocas, identidades e apropriagdes cotidianas do espago urbano.

O recente “Programa Centro Historico”, instituido por decreto municipal, reflete o
reconhecimento oficial dessa importancia simbdlica e funcional ao demarcar politicamente o
perimetro historico e desenhar intervencdes que compdem o centro comercial e cultural da
cidade. O projeto prevé a requalificacdo das principais ruas: Halfeld, Batista, Marechal
Deodoro, com cal¢addes renovados, arborizagao, ciclovias, acessibilidade e o soterramento de
fiagoes.

Além disso, inclui a implantacdo de um Centro Comercial Popular com mais de 118
boxes integrados ao Mercado Municipal e ao Centro Cultural Bernardo Mascarenhas. Essas
medidas ndo apenas irdo valorizar a memoria material e simbolica do centro, mas promovem
sua atualizacao funcional ¢ uso diversificado.

Importante salientar que, embora o centro histérico e o centro econdmico apresentem
sobreposig¢des, eles ndo podem ser tratados como homogéneos. O centro historico ¢ delimitado
por critérios politicos-urbanisticos e abriga edificagdes e espagos tombados, como o Paco
Municipal, o Cine-Theatro o Museu do Crédito Real, que carregam valores patrimoniais e
culturais independentes da logica de mercado.

J& o centro econdmico estrutura-se por fluxos, comércio e servigos, sobretudo nos
circuitos formados pelas galerias, operando como espagos dindmicos de captagao de circulagao
e capital urbano. Esta distingdo reforca a relevancia de uma leitura critica, que compreenda a
centralidade como um processo contraditorio, simultaneamente conservador e produtivo de
rupturas parciais.

Nesse sentido, a apropriagdo das galerias pelo projeto de requalificacio, com
acessibilidade, melhorias nos cal¢addes e integragdao as novas infraestruturas, ¢ necessaria. A

requalificacdo fisica e simbdlica dessas unidades reafirma que o centro principal permanece
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hegemonicamente no comando estrutural da cidade, mesmo diante da emergéncia de novas
centralidades.

O levantamento de 67 galerias comerciais na area central de Juiz de Fora demonstra, de
forma contundente, que a centralidade tradicional ndo apenas persiste, como também
ressignifica suas praticas diante das dinamicas contemporaneas de descentralizagdo urbana. As
galerias, surgidas em um contexto historico especifico, revelam-se hoje como elementos
estruturantes da morfologia urbana, capazes de articular fluxos, intensificar a
multifuncionalidade do centro e manter sua atratividade frente a expansdo de novas
centralidades periféricas. Essa concentragdo, constitui uma estratégia de resisténcia e
adaptagdo, evidenciando que o centro principal continua desempenhando papel fundamental
na vida econdmica e social da cidade média de Juiz de Fora, reafirmando a singularidade juiz-
forana.

Ao invés de serem ameagadas, as galerias sdo reconhecidas como vetores de
centralidade, elementos articuladores do urbano que convocam memoria, uso e identidade.
Reforgar seu valor significa garantir que a centralidade de Juiz de Fora continue sendo um
processo em tensdo, aberto a experimentagdes, mas ancorado num nucleo que permanece vital,
inclusive em projetos publicos como o “Programa Centro Historico”.

Por fim, ainda que novas centralidades tenham emergido em diferentes pontos da
cidade, como shoppings, corredores comerciais e bairros com crescente autonomia funcional,
elas ndo substituem o papel central do centro principal. Ao contrario, coexistem e
complementam a centralidade tradicional, que segue sendo referéncia simbodlica,
administrativa, comercial e de mobilidade para o conjunto urbano. Essa capacidade de
resiliéncia e adaptacdo, longe de indicar declinio, demonstra que o centro principal continua

sendo peca-chave na estrutura urbana de Juiz de Fora.
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ANEXO A — Descri¢ao das Regioes de Planejamento de Juiz de Fora.

Regioes de Unidades de Bairros/ Localidades/ Loteamentos

Planejamento Planejamento (UPs)

(RP)
I - Regido de S1-Graminha Graminha, Joazal, Marmelos, Parque das
Planejamento Bromélias, Parque Samambaia, Usina I,
Sul - RP Sul Vista Alegre

S2-Santa Luzia Alta Vista, Alto Jardim de Ala, Alto Santa
Luzia, Alto Sdo Geraldo, Arco {ris, Bela
Aurora, Cachoeirinha, Carrazal, Carrazal,
Cruzeiro do Sul,Fazendinhas do Ipiranga,
Ipiranga, Ipiranguinha, Jardim da Saudade,
Jardim de Al4, Previdenciarios, Residencial
Renascenga, Residencial Sao Geraldo,
Residencial Sdo Geraldo II, Santa Luzia,
Santa Luzia, Sao Geraldo, Vila da
Aclimacdo, Vila Kennedy, Vivendas Belo
Vale

S3-Teixeiras Cantinho,Cidade Nova, Cidade Nova II,

Jardim Gaucho, Morada Alegre, Parque
Verde Residencial, Pouso Alegre,
Residencial Araucarias, Residencial Santa
Lola, Sagrado Coragdo, Santa Efigénia, Sao

Domingos, Teixeiras, Vila Sao Francisco

S4-Salvaterra Condominio Estrela Alta, Granjeamento
Itaoca, Salvaterra, Salvaterra de Cima, Sitio

Andrés, Village Salvaterra

S5-Salvaterra de Baixo | Granjeamento Quintas de  Alfaburgo,
Mirante, Residencial Jardim Excelsior,

Vagio

S6-Fazenda Sao Mateus | Fazendinhas da Pedra Branca, Fazendinhas

Prainha de Monte Verde, Salvaterra de

Baixo, Corupati
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IT - Regido de O1-Sao Pedro Adolpho Vireque, Alto dos Pinheiros,
Planejamento Borboleta, Bosque Imperial, Caigaras I,
Oeste - RP Caigaras II, Chalés do Algarve, Chalés do
Oeste Imperador,  Colinas do  Imperador,

Condominio Jardim de Minas, Granville,
Itatiaia, Jardim Casablanca, Jardim Colonial,
Jardim das Azaléias, Jardim Universitario,
Jardins Imperiais, Mandala Park,
Mantiqueira, Martelos, Morro do Cristo,
NEO Residencial, Nossa Senhora de Fatima,
Nova Germania, Nova Vida, Parque do
Império, Parque Flamboyants, Parque
Imperial, Parque Jaguar, Parque Sao Pedro,
Portal da Torre, Recanto Residencial
Regente,  Residencial Cidade  Alta,
Residencial Colinas de Sdo Pedro,
Residencial Green Park Life, Residencial
Jardim da Serra, Residencial Pinheiros,
Residencial San Pietro, Residencial Santa
Maria, Santana, Santos Dumont, Sdo Lucas
I, Sao Lucas II, Sao Pedro, Sao Vicente de
Paulo, Serra D'Agua, Serra D'Agua, Serro
Azul, Tupa, Via do Sol, Vila Nair

02-Aeroporto Aeroporto, Alphaville, Alto da Serra, Alto
Sumaré¢, Bosque do Imperador, Condominio
Bosque do Lago, Cruzeiro de Santo Antonio,
Granja do Bosque, Granjas Icarai, Granjas
Santo Antonio, Jardim Guadalajara, Lajinha
Green Park, Marilandia, Nova California,
Novo Horizonte, Parque Alto, Parque Jardim
da Serra, Pedras Altas, Portal do Aeroporto,
Portal do Aeroporto II, Recanto do Bruggres,

Reserva Siao Pedro, Residencial Alvim,




131

Residencial Paraiso, Sdo Clemente, Serra,
Spinaville II, Spinaville III, Tabuinhas, Vifa
Del Mar

03-Paco Del Rey Condominio  Ecolégico Estrada Real,
Fazendinhas de Sdo Pedro, Grota do Pinto,
Residencial Colina do Sol, Tabuinhas, Vale
da Serra I, Vale da Serra II, Vargem Alegre,
Villagio da Serra, Villagio da Serra II,

Chécaras Passos Del Rey
04-Cordeiros Cordeiro de Santo Antonio
IIT - Regiao de CO1-Remonta Jardim Lermitage, Parque das Torres,
Planejamento Remonta
Centro-Oeste - CO2-Francisco Barbosa Lage, Cidade do Sol, Francisco
RP Centro- Bernardino Bernardino, Industrial, Jardim Natal, Joquei
Oeste Clube, Joquei Clube II, Nossa Senhora da

Paz, Parque Bernardino, Parque Derby Club,
Parque Jardim Atlantico, Recanto da Mata,
Recanto da Mata II, Residencial Belo Vale I,
Residencial Belo Vale II, Residencial Santa
Felicidade, Residencial Vila Real, Santa
Maria, Vila Sdo Geraldo, Vila Vidal

CO3-Morro do Sabdo | Amazonia, Colina das Fontes, Encosta do
Sol, Fazendinhas do Belo Vale, Fazendinhas
Pedra, Bonita, Fontesville, Fontesville II,
Milho Branco, Morro do Sabdo, Realeza,
Residencial Pomar da Serra, Vila Theodoro,
Vilaza ou Vila Sao Benedito, Vivendas das

Fontes

CO4-Ceramica Carlos Chagas, Ceramica, Esplanada,
Fabrica, Jardim Sdo Jodao, Monte Castelo,
Monteville, Parque das Aguas, Parque das

Aguas 11, Pororoca, Residencial 24 de Junho,

Residencial Vitéria, Rodoviaria: Terminal
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Miguel Mansur, Sao Dimas, Vila Branca

COS5-Limeira Pedo
IV - Regido de N1-Benfica Aratjo, Bela Vista, Benfica, Distrito
Planejamento Industrial, Jardim Bom Jesus, Jardim dos
Norte - RP Alfineiros, Jardim Santa Barbara, Jardim
Norte Santa Isabel, Jardim Saudade, Morada Nova,

Nova Benfica, Nova Era I, Nova Era II,
Oswaldo Cruz, Ponte Preta, Residencial Bela
Vista, Residencial Miguel Marinho,
Residencial Monte Verde, Santa Amélia,
Santa Clara, Santa Cruz, Santa Lucia, Santo
Agostinho, Sdo Damido, Sao Jodo Batista,
Sdo Judas Tadeu, Verbo Divino, Vila
Espada, Vila Esperanga I, Vila Esperanca 11

N2-Igrejinha Cacheirinha, Condominio Toca do Ledo,
Igrejinha, Parque da Cachoeira, Sdo Judas
Tadeu, Sitio da Cachoeira, Vila Paraiso, Vila

Sdo Jodo Batista, Vila Sdo José

N3-Dias Tavares Chapéu D'Uvas, Dias Tavares, Estiva,
Granjeamento de Dias Tavares,

Granjeamento Vale do Tingud, Paula Lima

N4-Barreira do Triunfo | Aldeia, Barreira do Triunfo, Campo Grande,
Contendas, Granjas Belvedere, Granjas
Recanto do Sol, Granjeamento Irmaos
Fernandes, Granjeamento Sao Sebastido,

Nautico, Novo Triunfo, Novo Triunfo II

NS5-Represa Alto do Maracuja, Enseada I, Enseada II,
Enseada III, Enseada IV, Enseada V,
Filomena, Granjas Jardim Paraiso, Maracuja,
Morro da Pedra, Represa, Represa Congo,

Taba Iporanga, Taiobas, Vargem Grande

N6-Varginha Atras do Morro, Bastinho, Boa Vista, Capim

— Gordura, Carneiro, Carrapato, Feijao —
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Cru, Fundao, Granjeamento da Varjinha,

Limoeiro, Pasto da Cruz, Varginha

N7-Espirito Santo Caracol, Granjeamento do  Tanque,
Residencial ~ Caracol, Vista  Alegre,

Cachoeira, Franga, Sao Joaquim

N8-Cachoeira Barriga Lisa, Café Apolo, Nova Jerusalém,

Recanto da Boa Vista

V - Regido de NEI1-Santa Terezinha | Bandeirantes, Bom Clima, Centenario,
Planejamento Chacara Dona Emilia, Eldorado, Jardim
Nordeste - RP Botanico, Nossa Senhora das Gragas,

Nordeste Quintas da Avenida, Quintas da Avenida II,

Quintas da Avenida II, Santa Terezinha

NE2-Grama Boa Esperanga, Granjas Betania, Granjas
Pirauba, Jardim Primavera, Nova Gramado,
Nova Suissa, Parque Guarani, Parque
Independéncia, Parque Independéncia II,
Parque Independéncia III, Recanto dos
Lagos, Residencial Parque Independéncia,
Sao Conrado, Vale do Amanhecer, Vila

Montanhesa, Vivendas da Serra

NE3-Comendador Filgueiras, Grama, Granjas Guaruja, Granjas

Figueiras Santa Lucia, Granjas Triunfo, Grota do
Sapateiro, Jardim Emaus, Pio XII,
Residencial Sao Luiz, Santa Clara, Terras do

Comendador, Vila Sao José

VI - Regido de L1-Vitorino Braga Alto Grajat, Belvedere, Bonsucesso, Bosque
Planejamento dos Pinheiros, Cesdrio Alvim, Grajau,
Leste - RP Leste Jardim do Sol, Parque ABC, Parque Encosta

do Sol, Residencial Costa do Sol, Santa
Candida, Santos Anjos, Sdo Bendito, Sao
Bernardo, Vila Alpina, Vila Sdo Sebastido,

Vitorino Braga

L2-Progresso Bonfim, Borborema, Marumbi, Nossa
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Senhora Aparecida, Progresso, Recanto das
Pedras, Santa Paula, Santa Rita, Sdo

Tarcisio, Bom Jardim

L3-Linhares Bom Jardim, Botto, Caulim, Granjas
Marcilia, Jardim das Flores, Jardim Vera
Cruz, Linhares, Porto Seguro, Recanto das
Pedras, Residencial Marumbi, Trés Moinhos,

Vila Almeida

L4-Yung Fazenda Yung

L5-Vale das Frutas Mato Virgem, Vale da Fruta, Vale das

Orquideas, Vale dos Pedes

VII - Regiao de SE1-Lourdes Aracy, Cantinho do Céu, Conjunto JK, JK-
Planejamento Jardim da Lua, Nossa Senhora de Lourdes,
Sudeste - RP Parque Serra Verde, Porto do Sol,

Sudeste Residencial Sao Carlos, Santo Antdnio, Sdo

Carlos, Tiguera, Vila Cruzeiro, Vila da Prata

SE2-Vila Ideal Furtado de Menezes, Granjas da Primavera,
Granjas Santo Anténio, Niterdi, Nossa
Senhora do Libano, Olavo Costa, Parque
Atlanta, Solidariedade, Tancredo Neves,

Vila Ideal, Vila Ozanan

SE3-Retiro Condominio  Villela Vilage, Floresta,
Florestinha, Granja Paraiso, Granjas Bethel,
Jardim Esperanca, Parque das Palmeiras,
Quinta da Conceic¢ao, Retiro, Terras Altas,
Usina II, Vila da Conceigao, Vila Sao José,

Vivendas do Retiro

SE4-Fortaleza Belmont, Chao Frio, Granjeamento
Fortaleza, Granjeamento Parque das Colinas,

Monte Alegre

VIII - Regido de | Cl-Mariano Procopio | Bairt, Democrata, Jardim Gloria, Ladeira,
Planejamento Manoel Honorio, Mariano Procdpio, Morro

Centro - RP da Gloéria, Santa Catarina, Vale do Ipé, Alto
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Centro

Bairu

C2-Centro

Baixada do Paraibuna, Botanagua, Centro,
Costa Carvalho, Granbery, Menino Jesus de
Praga, Paineiras, Po¢co Rico, Santa Helena,

Santa Teresa, Sdo Jorge

C3-Sao Mateus

Alto Dom Bosco, Alto dos Passos, Boa
Vista, Bom Pastor, Cascatinha, Cidade
Jardim, Dom Bosco, Dom Caetano, Estrela
Sul, Jardim Europa, Jardim Laranjeiras,
Jardim Lia, Jardim Paraiso, Mansoes do
Bom Pastor, Mundo Novo, Padre Café,
Parque Guarud, Santa Cecilia, Sao Mateus,

Sdo Vicente

Fonte: IBGE/2010, SEPLAG-JF/2019.
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APENDICE A - FICHA DE CAMPO

Turno: Dia:

Nome da galeria Rua de Referéncia Bairro de Referéncia




APENDICE B - Listagem das galerias levantadas em campo.

Nimero Nome da galeria Rua de Referéncia Bairro de
Referéncia
1 Centro Comercial José Braga Avenida Sete de Botanagua
Cruz Setembro
2 Galeria Patio Central Rua Espirito Santo Centro
3 Galeria Isaltino da Silveira Rua Espirito Santo Centro
Filho
4 Galeria Professor Irineu Rua Espirito Santo Centro
Guimaraes
5 Galeria sem identificacio Rua Espirito Santo Centro
(privada)
6 Galeria Labibe Simao Rua Marechal Centro
Floriano Peixoto
7 Galeria Antonio Alexandre Rua Fonseca Hermes Centro
Ahouagi (Shopping Marechal)
8 Travessa Castro Alves Rua Fonseca Hermes Centro
9 Galeria sem identificacao Rua Marechal Centro
(privada) Deodoro
10 Galeria Prefeito Alvaro Braga Rua Marechal Centro
Deodoro
11 Centro Comercial Manchester Rua Marechal Centro
Deodoro
12 Galeria da Associagao dos Rua Marechal Centro
Aposentados e Pensionistas Deodoro
13 Galeria Jodo Pedro Hallack Rua Marechal Centro
Deodoro
14 Galeria Epaminondas Braga Rua Marechal Centro
Deodoro
15 Galeria Carlos Quintao Rua Marechal Centro
(Marechal Center) Deodoro
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16 Marechal Shopping Rua Marechal Centro
Deodoro
17 Galeria Dario Jorge Aragao Rua Marechal Centro
(Garden Shopping) Deodoro
18 Galeria dos Previdenciarios Rua Marechal Centro
(PAM-Marechal) Deodoro
19 Galeria Hallack Jodao Malack Rua Marechal Centro
Deodoro
20 Galeria Sylvio Moreira Rua Halfeld Centro
21 Galeria Solar General Roberto Rua Halfeld Centro
Neves
22 Galeria Phintias Guimaraes Rua Halfeld Centro
23 Galeria Edificio Sedan Rua Halfeld Centro
24 Galeria Pio X Rua Halfeld Centro
25 Galeria Edificio Sulacap Rua Halfeld Centro
26 Galeria Bruno Barbosa Rua Halfeld Centro
27 Galeria Tenente José Belfort Rua Halfeld Centro
Arantes
28 Galeria Hipolito Teixeira Rua Halfeld Centro
(Galeria Shopping Center)
29 Galeria Farmacéutico Miguel Rua Halfeld Centro
Giovannini (Comercial Solar)
30 Galeria Rosa Falci Maia Rua Halfeld Centro
(Centro Comercial Solar
Palace)
31 Galeria Edgar Bento Salgado Rua Halfeld Centro
(Centro Comercial Solar
Palace)
32 Galeria General Roberto Neves Rua Halfeld Centro
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33 Galeria Joao Borges de Mattos Rua Barao de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
34 Galeria Constanga Valadares Rua Barao de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
35 Galeria Ana Delmonte Rua Bardo de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
36 Galeria Ali Halfeld Rua Bardo de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
37 Galeria Azarias Vilela Rua Bardo de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
38 Galeria Doutor Jodo Beraldo Rua Bardo de Sao Centro
Jodo Nepomuceno
39 Galeria sem identificagao Rua Santa Rita Centro
(privada)
40 Braz Shopping Rua Santa Rita Centro
41 Galeria Edificio Virginia Rua Barbosa Lima Centro
42 Galeria sem identificagao Rua Jarbas de Lery Centro
(privada) Santos
43 Santa Cruz Shopping Rua Jarbas de Lery Centro
Santos
44 Galeria Rosario Falci (Centro Rua Jarbas de Lery Centro
Comercial Riachuelo) Santos
45 GHS Galeria Avenida Presidente Centro
Getulio Vargas
46 Galeria Itala Rua Mister Moore Centro
47 Mister Shopping Rua Mister Moore Centro
48 Trilha da moda Rua Sao Sebastido Centro
49 Sao Sebastido Center Rua Sao Sebastido Centro
50 Pavilhdo da Moda Rua Sao Sebastido Centro
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51 Galeria Center 467 Rua Sao Sebastido Centro
52 Solar Sao Sebastido Rua Sao Sebastido Centro
53 Galeria Novo Forum (JF Rua Batista de Centro
Shopping) Oliveira
54 Galeria Edificio Antonio Sallim Rua Batista de Centro
Arbex Oliveira
55 Galeria Francisco Borrajo Cid Rua Batista de Centro
(Shopping Center Solar) Oliveira
56 Galeria Bellini Rua Batista de Centro
Oliveira
57 Centro Empresarial 828 Avenida Presidente Centro
Getulio Vargas
58 Galeria Hermann Erhardt Avenida Presidente Centro
Getulio Vargas
59 Galeria Alberto Andrés Avenida Presidente Centro
Getulio Vargas
60 Shopping Rio Branco Avenida Barao do Rio Centro
Branco
61 Galeria Carmelo Sirimarco Avenida Bardo do Rio Centro
Branco
62 Galeria Salzer Avenida Bardo do Rio Centro
Branco
63 Central Hall Avenida Barao do Rio Centro
Branco
64 Galeria do Pro-Musica Avenida Bardo do Rio Centro
Branco
65 Horacio Moreira Dias Space | Avenida Bardo do Rio Centro
Center Branco
66 Galeria Pedro Ribeiro da Silva | Avenida Bardo do Rio Centro
(Golden Center) Branco
67 Centro Comercial ABC Avenida Barao do Rio Centro

Branco




